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L edel sespategning
Efterf@lgende &rsrapport for perioden 22/5 - 31/12 2017 for Aboulevarden 62, Aarhus ApS, der udviser et
resultat pakr. -287.932 samt en egenkapital pakr. — 237.932, godkendes og indstilles hermed til
generalforsamlingens vedtagel se.
Direktionen erklager i denne forbindelse:
- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav, og

- at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt arets resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Aarhus C, den 16/05/2018

Direktion

Uffe Jakobsen Inge Riis Jakobsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning
Til kapitalejerne i Aboulevarden 62, Aarhus ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Aboulevarden 62, Aarhus ApS for regnskabsaret 22. maj 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. maj 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere end 50% af
sel skabskapitalen. Direktionen er gjort opmaarksom pa forholdet og de dertil harende lovmaessige regler for
reetablering. Der henvisestil ledel sesberetningen og note i arsrapporten.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
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Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnédr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Andrerapporteringsforpligtigel ser

Overholdelse af reglerne om indberetning af moms
Selskabet har ikke rettidigt indberettet momstil SKAT. Forholdet kan vaare ansvarspadragende for ledel sen.

Aarhus C, 16/05/2018
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Peder Bille, mnel67
Reg. revisor H.D.
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er at drive udlgjning af erhvervsgjendom samt anden besl asgtet
virksomhed.

Den gkonomiske stilling
Bruttofortjenesten for 2017 udger kr. — 57.963 mens drets resultat efter skat udger kr. — 287.932.

Egenkapitalen er ved regnskabsarets udlgb kr. -237.932.

Ovenstéende oversigt over den gkonomiske stilling pr. 31/12 2017 er efter direktionens vurdering ikke
tilfredsstillende, men dog ikke overraskende. Det er selskabets farste regnskabsar og man er endnu ikke
faardig med renoveringen af gendommen, og derfor ikke haft |gjeindtaagt i indevaarende regnskabsar

Selskabets ledel se forventer at gjendommen star klar til udlgjining i juni 2018, og at de ngdvendige
kreditfaciliteter er tilstede til at imadega sine forpligtelser, og aflaegger derfor arsrapporten med fortsat drift
for gje.

Heendelser efter regnskabsarets udlab
Der er efter direktionens sken ikke indtruffet betydningsful de haendel ser efter regnskabsarets afslutning, som
vaesentlig vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Direktionen forventer en positiv udvikling omkring sel skabets drifts- og kapitalforhold.

CVR-nr. 38672274
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner samt tilvalg af regnskabsklasse C.

Der er anvendt felgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen som finansielle poster. Materielle og immaterielle anlaggsaktiver, varebeholdninger og
andre ikke-monetaae aktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestar af jendommens samlede lejeindtasgter i perioden. Nettoomsagning indregnes
eksklusive momsi henhold til indgéaet |€jekontrakter.

Direkte omkostninger
Omkostninger der direkte kan henfarestil |geindtaggterne indregnes til kostpris.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder |okaleomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten
indgédr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetni ngsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og
nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemfarte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlasgsaktiver.

CVR-nr. 38672274
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Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd il
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Restvaadi er fastsat til 50%. Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Ejendommen 50 &
Saalige installationer 25 ar

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver der ikke malestil dagsveardi vurderes arligt for
indikationer pa veadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsveardien af de forventede nettopengestregmme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnael se af kontrakter samt finansi eringsomkostninger
indregnesi resultatopgerel sen, nar de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den
planlagte anvendel se af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi

Selskabsskat
| resultatopgerel sen udgiftsfares den beregnede skat, som kan henfarestil arets resultat.

Aretsresultat far skat svarer ikke til &rets skattepligtige indkomst, idet der principielt forekommer falgende
afvigelser:

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen under henholdsvis
omsadningsaktiver og gadd.

Tidsbestemte afvigel ser, som skyldes, at indtaggter og omkostninger ikke henfares til samme periode i
arsrapport og skatteopgarel se.

Permanente afvigel ser, som bestér af ikke-skattepligtige indtasgter og ikke-fradragsberettigede udgifter, som
indgdr i det regnskabsmaessige resultat, skal ikke medregnes ved opgarelsen af den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat

Udskudt skat af sedttes med 22% af forskellen pa de regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier for
immaterielle og materielle anlasgsaktiver. Arets eventuelle regulering af den udskudte skat foretages via
resultatopgaerel sen.

Gadd
Samtlige gad dsposter er optaget til nominelle vaadier. Kortfristet gadd omfatter udelukkende udestaender,
som er forfaldne indenfor 1 ar.
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Resultatopgerelse 22. maj 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e -57.963
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ............... 1 -205.522
Resultat af ordinaer primagr drift ... -263.485
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e 2 -113.720
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e -377.205
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 3 89.273
AFEISTESUILAL ...ttt -287.932
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e -287.932
= L PSS -287.932
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 18.356.620
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAr .........ccoevererieeieeieeese e 1.798.859
Materielle anlaagsaktiver T alt ..o 4 20.155.479
ANIBEYSAKEIVEL T @IT oo 20.155.479
TilgOdeNaVeNde SKaL .......cccceieerieeie ettt ee s 208.765
ANndre tilgodehavender ...........ccoceece e 38.611
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 247.376
Likvide BeholdningEr ..o s 3.112
OMsaNINGSAKLIVEN 1 AlT oo 250.488
AKLIVEN T @lT oottt ne e 20.405.967
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -287.932
Egenkapital i @t ..o s -237.932
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 119.492
Hensatte forpligtelSar i alt ... 119.492
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 11.943.056
Gaad il DANKEr ..o e 1.576.211
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 5 13.519.267
Gaad il DANKEN ..o s 521.450
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocoovvevenenieeieeiese e 125.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 6.346.690
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 12.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevveveiciiee e 7.005.140
Gaddsforpligtelser 1 alt ..o 20.524.407
(e S YL I P 20.405.967
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Egenkapitalopgerelse 22. maj 2017 - 31. dec. 2017

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 0 50.000
T U | )71 (=SS 0 0 0
APEISTESUILAL .....ooveeecececce et 0 -287.932 -287.932
Egenkapital, UItIMO .......ccooiiiiiiiiee e 50.000 -287.932 -237.932
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger
Produktionsanlagy og maskiner

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. @vrige finansielle omkostninger
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2017
kr.

168.811
0
36.711

205.522

Af selskabets finansieringsudgifter pakr. 113.720 vedrarer kr. 62.687 renter pa mellemvagrende

med nagtstéende parter.

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Omkostninger m.m.
Kostprisultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017

kr.

-208.765

119.492

-89.273

Grundeog AndreAnlag
bygninger mv.
kr. Kr.

0 0
18.264.430 1.835.570
261.001 0
18.525.431 1.835.570
0 0

-168.811 -36.711

0 0

-168.811 -36.711
18.356.620 1.798.859
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gedd pa kr. 13.519.267 forfalder kr. 1.325.000 indenfor 5 &r.

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere end 50 % af
sel skabskapitalen. Ledelsen er gjort opmagrksom pa forholdet og de dertil hgrende lovmaessige
regler for reetablering.

Selskabets ledel se forventer at gendommen stér klar til udlgjining i juni 2018, og at de
ngdvendige kreditfaciliteter er tilstede til at imadega sine forpligtelser, og aflasgger derfor
arsrapporten med fortsat drift for gje.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Viggo Holding, Aarhus ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2017 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber samt for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

8. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd er der afgivet sikkerhed i gendommen med
kr. 18.308.308.
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