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L edel sespategning

Direktionern har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019
og arsberetningen for Define aps.

Arsrapporten er ikke revideret og aflaggesi overensstemmelse med &rsregnskabsioven for klasse B
selskaber.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter min opfattelse et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Allergd, den 13/09/2019

Direktion

Carsten Jes Kruse Adamsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjernei Define ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Define ApS for perioden 1. juli 2018 — 30. juni 2019 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-vejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling i overensstemmelse med international standard om beslagytede opgaver,
SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med udarbejdel sen
0g prassentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuld-staandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 13/09/2019

Lasse Larsen , mnels627

Registreret revisor

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 87948412
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at udlgje fast ejendom samt kebe, erhverve, opfere og udvikle fast g endom til
udlgining.

@konomisk udvikling
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2018/2019 udviser et positivt resultat, hvilket vurderes som
tilfredsstillende.

Heaendelser efter regnskabsar ets udgang
Der er ikke efter regnskabsdrets afutning indtruffet begivenheder, som har vassentlig indflydel se pa
bedemmelsen af arsregnskabet.

Den forventede udvikling i regnskabsar et 2019/2020
L edelsen forventer, at & 2019/2020 vil vaare overskudsgivende.

CVR-nr. 38671693
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabet indeholder ingen sammenligningstal, da dette er farste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og nar aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen
Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Selskabets omsagtning mv. vises ikke i &rsregnskabet jf. Arsregnskabsiovens § 32.

I ndtaegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagtning
L g eindtaggter omfatter indbetalinger fralgerne.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og —omkostninger, kursregulering af
vaadipapirer. Endvidere indgdr tillagg, fradrag og godtgarelser vedrgrende skattebetalingen samt renter af
eventuel regulering af tidligere ars skatter.

Selskabsskat og udskudt skat
Skat i resultatopgerel sen omfatter 22% af regnskabsdrets skattepligtige indkomst samt forskydningen i arets
hensadtel se til udskudt skat.

Den del af skatten, der som falge af forskellig skattemaessig og regnskabsmaessig behandling er udskudt til
betaling i efterfglgende ar, er opgjort efter gad dende skatteprocent og opfart som udskudt skat under
hensadtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

CVR-nr. 38671693
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Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Kruse Adamsen Holding ApS. Selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer
som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sal edes at modersel skabet forestar afregning af
skatter mv. til skattemyndighederne.

Aktiver

M aterielle anlaagsaktiver
I nvesteringsejendom méles til dagspris/salgsvaardi pa baggrund af gjendommens indtjeningsevne. Arets
vaadiregulering indregnesi resultatopgerel sen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, forbrug, vedligeholdelse m.m. som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaardi. Dagsvaardien er opgjort som afkast delt
med afkastkrav pa 5,75% - 10%, afhaangig af beliggenhed, vedligeholdel sesstand, |ejekontraktens | abetid,
lglens starrelse, lejers soliditet osv.

Aktiver med en anskaffel sespris under den skattemaessige gramse for smaaktiver samt aktiver med en levetid
paunder 3 &r faresi resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaardiansadtes il palydende vaadi med fradrag af hensadtel se til imadegael se af tab.
Hensadtel sen foretages efter en individuel vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Passiver

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfelgende males
gaddsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt for
variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Bruttor@SUltal .......coceoieeiiei e e 235.714 367.023
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveveenee. 0 251.235
Andrefinansielle indtaegter ........ccccccevveieccesecce e 0 1.739
Andre finansielle omKoStNINGEr ........cccoveevivcvie e -86.884 -84.267
Ordinaert resultat far skat .......cccoooeeeivieiecee e 148.830 535.730
Skat af AretSTESUITAL .....c.ccoveveiieieeeeeeeeeee et 1 -33.384 -111.438
ATESTESUIAL oot 115.446 424.292
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ... e 115.446 424.292
= PSSR 115.446 424.292
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................

Materielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Kortfristede aktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2018/19
kr.
4.600.000

4.600.000

4.600.000

132.396
18.000

150.396
214.967
365.363

4.965.363
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2017/18
kr.
4.600.000

4.600.000

4.600.000

130.467
0

130.467
163.822
294.289

4.894.289
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s

Egenkapital i @lt .....ooooiieee s

Udskudt skat

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
Skyldig SElSKaSSKat ........ccceveevieiieieiece e

Langfristedeforpligtelser i alt ........ccooovieeiiececese e,

Gadd til real KreditinStituLter .........cccoveeeieeereesee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoocvvvevevcevieenennne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
SKyldig SElSKahsskat .......cccccivieriiiieieeces e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristedeforpligtelser i alt ...

Forpligtelser i alt ......cccoeeiieeee e

Passiver i alt

Note

2018/19
Kr.
50.000
539.738

589.738

113.000
1.538.649
384

1.652.033

95.000
8.500
2.389.573
31.438

199.081

2.723.592

4.375.625

4.965.363
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2017/18
kr.
50.000
424.292

474.292

80.000
1.632.558
31.438

1.743.996

95.000
8.500
2.350.792
0

221.709

2.676.001

4.419.997

4.894.289
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2018/2019  2017/2018
kr. Kr.
Aktuel skat 384 31.438
AEndring af udskudt skat 33.000 80.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
33.384 111.438
2. Registreret kapital mv.
Aanpartskapitalen bestar af 50 anparter akr. 1.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 24. maj 2017 50.000
Tilgang 0
Anpartskapital ultimo 50.000

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for selskabsskat, kildeskatter pa udbytter,

renter og royalties indefor sambeskatningskredsen.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har givet pant i sine ggendommetil sikkerhed for realkreditgedd. Den samlede pant

udger kr. 1.850.000 og den regnskabsmaessige vaadi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen kr. 4.600.000.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccevevieeveece s

2018/19

0

CVR-nr. 38671693



