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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Ngrremarken 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 30. juni 2020

Direktion

Torben S. Frandsen
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Ngrremarken 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Narremarken 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 30. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Arne Kristensen
Statsautoriseret revisor
mnei18619
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Ejendomsselskabet Ngrremarken 5 ApS
Rgjlemosevej 115
5500 Middelfart

CVR-nr.: 38 67 04 25
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Middelfart

Torben S. Frandsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
680.000 789.500
-421.871 -385.193
258.129 404.307
258.129 404.307
3 58.078 33.893
4 -265.775 -239.066
50.432 199.134
5 -141.536 -43.812
-91.104 155.322
-91.104 155.322
-91.104 155.322




Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Grunde og bygninger 8.161.682 8.373.843
Produktionsanlaeg og maskiner 223.789 306.842
Materielle anlaegsaktiver 6 8.385.471 8.680.685
Anlagsaktiver 8.385.471 8.680.685
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.910.017 1.167.702
Tilgodehavender 1.910.017 1.167.702
Likvide beholdninger 1.341 14.389
Omsatningsaktiver 1.911.358 1.182.091
Aktiver 10.296.829 9.862.776
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 1.248.000 1.248.000
Overfort resultat 65.089 156.193
Egenkapital 7 1.363.089 1.454.193
Henseettelse til udskudt skat 562.128 423.855
Hensatte forpligtelser 562.128 423.855
Kreditinstitutter 3.023.380 3.272.952
Leasingforpligtelser 652.660 891.449
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 3.676.040 4.164.401
Kreditinstitutter 8 253.537 227.104
Leasingforpligtelser 8 232.760 220.538
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.177.950 3.189.783
Anden geeld 31.325 182.902
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.695.572 3.820.327
Gezeldsforpligtelser 8.371.612 7.984.728
Passiver 10.296.829 9.862.776
Begivenheder efter balancedagen
Veaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 10
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned", far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed efter direktionens
skgn.

2019 2018
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 58.078 33.893
58.078 33.893
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 143.829 106.882
Andre finansielle omkostninger 121.946 132.184
265.775 239.066
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 138.273 43.812
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 3.263 0
141.536 43.812




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver
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Produktionsan-
Grunde og byg-  laeg og maski-

ninger ner

DKK DKK
Kostpris 1. januar 6.946.110 415.269
Kostpris 31. december 6.946.110 415.269
Opskrivninger 1. januar 1.600.000 0
Opskrivninger 31. december 1.600.000 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 172.267 108.427
Arets afskrivninger 212.161 83.053
Ned- og afskrivninger 31. december 384.428 191.480
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 8.161.682 223.789
Heraf finansielle leasingaktiver 1.521.495 0

Egenkapital
Reserve for op- Overfgrt

Selskabskapital skrivninger resultat | alt

DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 50.000 1.248.000 156.193 1.454.193
Arets resultat 0 0 -91.104 -91.104
Egenkapital 31. december 50.000 1.248.000 65.089 1.363.089




Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Kreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Leasingforpligtelser
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Spar Nord Bank A/S:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.900, der giver pant i grunde og bygninger

med en regnskabsmaessig vaerdi pa

2019 2018
DKK DKK
1.978.915 2.232.195
1.044.465 1.040.757
3.023.380 3.272.952
253.537 227.104
3.276.917 3.500.056
652.660 891.449
652.660 891.449
232.760 220.538
885.420 1.111.987
8.161.682 8.373.843
8.161.682 8.373.843



Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser (fortsat)
Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Jactus Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets heeftelse udger et starre belab.

10



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norremarken 5 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Selskabet har jf. koncernbeslutning i ar valgt at 2endre opstillingen af resultatopgerelsen fra

artsopdelt til funktionsopdelt. ndringen er foretaget for at vise et mere retvisende billede af selskabets
aktiviteter. AAndringen har ikke pavirket selskabets resultat, balance og egenkapital.
Sammenligningstallene er ligeledes tilpasset den nye regnskabspraksis, ligesom der er sket tilpasninger af
den anvendte regnskabspraksis.

Herudover er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle vasentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af leasing-
ydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rente eller en alternativ lanerente som diskon-
teringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabets
gvrige anlagsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel omkostningsfores lgbende i resultatopgerelsen.

_i
pwc 11



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing indregnes linezrt i resultatopgarelsen over leasingperioden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af huslejeindtagter, som indregnes linezrt i lejeperioden.

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-
kostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i

resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 30 ir
Produktionsanleg og maskiner 5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Opskrivninger af grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat indregnes i posten "Reserve for
opskrivning".

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

pwc 13



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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