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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for REIT Management ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 2. november 2023

Direktion

Søren Krarup
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i REIT Management ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for REIT Management ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 2. november 2023

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet REIT Management ApS
Vagtelvej 19
8210 Aarhus V

CVR-nr.: 38 66 94 78

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 18. maj 2017
Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Søren Krarup, direktør

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for REIT Management ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver, der består af deposita måles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 257.156 3.814.038

Personaleomkostninger 1 -387.854 -422.981

Resultat før af- og nedskrivninger -130.698 3.391.057

Resultat før finansielle poster -130.698 3.391.057

Finansielle omkostninger 2 -13.219 -29.144

Resultat før skat -143.917 3.361.913

Skat af årets resultat 3 31.652 -739.728

Årets resultat -112.265 2.622.185

Foreslået udbytte 0 2.500.000
Overført resultat -112.265 122.185

-112.265 2.622.185

7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
3
a
3
f7

n
W

J
q
u

2
5
1
1
2
8

7
5

5



Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Deposita 12.000 12.000

Finansielle anlægsaktiver 12.000 12.000

Anlægsaktiver i alt 12.000 12.000

Udskudt skatteaktiv 0 25.500
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 31.652 0

Tilgodehavender 31.652 25.500

Likvide beholdninger 1.180.547 4.732.888

Omsætningsaktiver i alt 1.212.199 4.758.388

Aktiver i alt 1.224.199 4.770.388
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 305.746 418.010
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.500.000

Egenkapital 355.746 2.968.010

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 15.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 57.586 79.402
Selskabsskat 0 739.728
Anden gæld 794.867 967.748

Kortfristede gældsforpligtelser 868.453 1.802.378

Gældsforpligtelser i alt 868.453 1.802.378

Passiver i alt 1.224.199 4.770.388

Hovedaktivitet 4
Eventualforpligtelser 5
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 373.364 402.203
Andre omkostninger til social sikring 5.719 6.157
Andre personaleomkostninger 8.771 14.621

387.854 422.981

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2022/23
kr.

2021/22
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.204 4.484
Andre finansielle omkostninger 10.015 24.660

13.219 29.144

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 739.728
Årets udskudte skat -31.652 0

-31.652 739.728

4 Hovedaktivitet
Selskabets formål er at yde rådgivning vedrørende direkte/indirekte investeringer i fast ejendom,
udlejning af fast ejendom og anden hermed efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Astheober Holding ApS (Administrationsselskab).
Som dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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{
  "at_hash": "pDwjvpL81tMsfS7HELyRAQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1699079202",
  "birthdate": "1973-07-13",
  "exp": "1699082803",
  "iat": "1699079203",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "62b88dd8-9e02-44a7-9645-248ee5c4196c",
  "name": "Henning Juel Møller",
  "nonce": "638346759793910936.MmUyYjUzMDEtZGI4OC00Y2Q4LWFkYTUtMTkxOWYzMTc5ZGU5ZWRlNWIyMzYtZDNjZC00ZGQ3LTg3ZWQtNTMwNTk1ZmI1ZGFk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",
  "rat": "1699079179",
  "sid": "52bb6ed6-2324-41b2-8d04-0af64d21902a",
  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",
  "transaction_id": "7f32c09a-b1f2-47db-8b1d-4c9587797fad",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzUyOTMzMGItZDE2ZC00YjhkLTk3NjgtMjdiNmQ3YjA1NGRlfDAwMDAwMDAyfDk2OWQ0ZmZhLTQ3OTAtNDM5YS05YTcyLThiZWJkNTdiMTFhM3wyNTExMjg3NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-11-04T06:26:48.9687414Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251128755",
  "agreementId_678f0awWHXs251128755": "678f0awWHXs251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3cdc92gzpkh251128755": "3cdc92gzpkh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d44e0fzrMjg251128755": "d44e0fzrMjg251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_53c0e8NHXpg251128755": "53c0e8NHXpg251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c3a3f7nWJqu251128755": "c3a3f7nWJqu251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2b6ff6QrZKq251128755": "2b6ff6QrZKq251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_5cb36dTRNZZ251128755": "5cb36dTRNZZ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_a3be21UWRSR251128755": "a3be21UWRSR251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b8d367RPqnN251128755": "b8d367RPqnN251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d0e305YPjhw251128755": "d0e305YPjhw251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_cc5c9dYhWKY251128755": "cc5c9dYhWKY251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4ffbd9yguhh251128755": "4ffbd9yguhh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_5a5a7axpPhJ251128755": "5a5a7axpPhJ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d2dfc1UgTUK251128755": "d2dfc1UgTUK251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f8b1e0wZtNx251128755": "f8b1e0wZtNx251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_429485syqxP251128755": "429485syqxP251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "2ACg9fvmqpxYIFReZp0bLQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1698929799",
  "birthdate": "1975-11-24",
  "exp": "1698933400",
  "iat": "1698929800",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "22b168ef-17e0-46f1-b598-bd8ff204bceb",
  "name": "Søren Krarup",
  "nonce": "638345265783544181.NzRhODFkMDMtMzYwOS00NzVmLWFmZWUtNWQyNDQ0ZDlmMTI1MTljMGQzNDgtMmNlNC00ZGY1LWFhZGQtODY5ZWIwNjNhNDkz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5acecfa4-31b0-499a-8662-7ddbb8061298",
  "rat": "1698929779",
  "sid": "e2d44191-2a7d-4068-8f14-5b3e21e9befc",
  "sub": "5acecfa4-31b0-499a-8662-7ddbb8061298",
  "transaction_id": "1603454f-b024-4e1c-8daf-3ab52f567643",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzUyOTMzMGItZDE2ZC00YjhkLTk3NjgtMjdiNmQ3YjA1NGRlfDAwMDAwMDAxfGEyNzU5Y2Y2LTU3OGQtNGQ4Mi05ZWZjLWMxMjNiODAzZGM3Y3wyNTExMjg3NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-11-02T12:56:47.0349893Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251128755",
  "agreementId_678f0awWHXs251128755": "678f0awWHXs251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_3cdc92gzpkh251128755": "3cdc92gzpkh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_d44e0fzrMjg251128755": "d44e0fzrMjg251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_9ddf16XnNNh251128755": "9ddf16XnNNh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_53c0e8NHXpg251128755": "53c0e8NHXpg251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_c3a3f7nWJqu251128755": "c3a3f7nWJqu251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_2b6ff6QrZKq251128755": "2b6ff6QrZKq251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_2cc474PTmHj251128755": "2cc474PTmHj251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_5cb36dTRNZZ251128755": "5cb36dTRNZZ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_a3be21UWRSR251128755": "a3be21UWRSR251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_b8d367RPqnN251128755": "b8d367RPqnN251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_d0e305YPjhw251128755": "d0e305YPjhw251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_04c364rTUhs251128755": "04c364rTUhs251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_cc5c9dYhWKY251128755": "cc5c9dYhWKY251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_4ffbd9yguhh251128755": "4ffbd9yguhh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_5a5a7axpPhJ251128755": "5a5a7axpPhJ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_d2dfc1UgTUK251128755": "d2dfc1UgTUK251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_8a83afWuYZJ251128755": "8a83afWuYZJ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_f8b1e0wZtNx251128755": "f8b1e0wZtNx251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",
  "agreementId_429485syqxP251128755": "429485syqxP251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"
}


{
  "at_hash": "sx7QqlxNIqT7hcK5rYXiNw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1699253733",
  "birthdate": "1975-11-24",
  "exp": "1699257334",
  "iat": "1699253734",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "626bd966-aa52-4558-b97a-b8478c787740",
  "name": "Søren Krarup",
  "nonce": "638348505058520828.NDRlNjc0YzgtNTc3ZS00YzhiLWEzNWItMzllODRmMzM4NzBiYjk3OTk0NjUtOTg3My00YzVlLTg1NzQtZGVmMWY2ZGQ5ODMw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5acecfa4-31b0-499a-8662-7ddbb8061298",
  "rat": "1699253706",
  "sid": "e1fceab7-e159-4574-bc4d-816ee8f9b3d1",
  "sub": "5acecfa4-31b0-499a-8662-7ddbb8061298",
  "transaction_id": "2898f445-d9de-4458-b103-6e195e8e071d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzUyOTMzMGItZDE2ZC00YjhkLTk3NjgtMjdiNmQ3YjA1NGRlfDAwMDAwMDAzfDI3OTA5NWU3LTljOGMtNDNlNy1hNzkzLWY0YmUyODMxZTc3N3wyNTExMjg3NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-11-06T06:55:40.3791646Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251128755",
  "agreementId_3cdc92gzpkh251128755": "3cdc92gzpkh251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c3a3f7nWJqu251128755": "c3a3f7nWJqu251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_b8d367RPqnN251128755": "b8d367RPqnN251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5a5a7axpPhJ251128755": "5a5a7axpPhJ251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_168e46hJngj251128755": "168e46hJngj251128755 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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