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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Pahn Ejendomsanpartsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 9. juni 2023

Direktion

Peter Christian Baekbo Ahn

direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Pahn Ejendomsanpartsselskab

Vi har opstillet arsregnskabet for Pahn Ejendomsanpartsselskab for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 9. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pahn Ejendomsanpartsselskab
C/0 Peter Ahn Ved Slotshaven 4
2820 Gentofte
CVR-nr.: 38 66 04 38
Stiftet: 23. maj 2017
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Christian Baakbo Ahn, direktar
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Pahn Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg, udlejning og renovering af fast ejendom samtdermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 25.818 kr. mod 16.261 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -54.193 kr. mod -63.336 kr. sidste ar.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens
kapitaltabsregler. Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen reetableres ved egen fremtidig
positive indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 25.818 16.261

Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -24.000 -24.000

Driftsresultat 1.818 -7.739

1 @vrige finansielle omkostninger -71.296 -68.067

Resultat for skat -69.478 -75.806

2 Skat af arets resultat 15.285 12.470

Arets resultat -54.193 -63.336
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -54.193 -63.336

Disponeret i alt -54.193 -63.336
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.177.460 1.201.460
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.177.460 1.201.460
Anlaegsaktiver i alt 1.177.460 1.201.460
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.240 37.240
Udskudte skatteaktiver 38.331 33.102
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 10.056 1.755
Tilgodehavender i alt 85.627 72.097
Likvide beholdninger 38.843 59.220
Omsaetningsaktiver i alt 124.470 131.317
Aktiver i alt 1.301.930 1.332.777
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -191.069 -136.876
Egenkapital i alt -141.069 -86.876
Gealdsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 10.375 6.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.407.784 1.388.688
Anden geeld 24.840 24.840
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.442.999 1.419.653
Geeldsforpligtelser i alt 1.442.999 1.419.653
Passiver i alt 1.301.930 1.332.777
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -136.876 -86.876
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -54.193 -54.193
50.000 -191.069 -141.069
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Noter

2022 2021
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 70.851 67.723
Andre finansielle omkostninger 445 344
71.296 68.067
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -10.056 -1.755
Arets regulering af udskudt skat -5.229 -10.715
-15.285 -12.470
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 1.313.460 1.313.460
Kostpris 31. december 2022 1.313.460 1.313.460
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -112.000 -88.000
Af- og nedskrivning af tilgang vedrgrende
virksomhedsoverdragelse -24.000 -24.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -136.000 -112.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.177.460 1.201.460
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pahn Ejendomsanpartsselskab er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Pahn Ejendomsanpartsselskab solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Signed 2023-06-09T10:22:05.907Z from 80.199.34.98:27963

Hans Peter Hartzberg <hph@martinsen.dk>
Using NemID with ID 26054680

As Revisor

Signed 2023-06-12T05:43:12.804Z

Activitylog

When What Who
09- 06- 2023 Created

10: 17: 09

09- 06- 2023 Opened Pet er
10: 21: 55

09- 06- 2023 Si gned Pet er
10: 22: 05

12- 06- 2023 Si gned

05: 43: 12

Mar i na Duehol m Vit ek

nmdv@rar ti nsen. dk

Chri stian Bakbo Ahn

peter @al i f ax. dk

Chri stian Bakbo Ahn

peter @al i f ax. dk

Hans Peter Hartzberg
hph@rar ti nsen. dk

Where
172.20.9. 221
80. 199. 34. 98:
28725

80. 199. 34. 98:
28725

77.233.240. 14
6: 30703
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{

  "at_hash": "2rWWpsOHdQ7VgVlKfEEqiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686306088",

  "birthdate": "1976-05-23",

  "exp": "1686309689",

  "iat": "1686306089",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a2e3fef4-e2a2-4e89-9e9f-24d7bb07d32a",

  "name": "Peter Christian Bækbo Ahn",

  "nonce": "638219028600150063.MjJjYjZkMTAtNTBkZi00ZWYxLWI3YTEtZTViZWY5NmVmZGEyM2IwM2I1NzMtYjg5MS00MmRlLWIxZGQtNzcwYmYyZjRjMWVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "17fac0fa-668e-4e47-b0fa-d759cdbf09e1",

  "rat": "1686306060",

  "sid": "ecf7ab76-5f37-4127-85fd-73c29477b3d2",

  "sub": "17fac0fa-668e-4e47-b0fa-d759cdbf09e1",

  "transaction_id": "bb22af3e-ee1b-4fe8-ac5e-c88f01ff84a8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTAxMDA5MzEtZmY0MC00MGQ2LTkwZDMtOGIwYjcxNGU0YTU4fDAwMDAwMDAxfDA3M2YwNDFkLWM2ZGUtNDJlNy04YzQ0LTIwYzg2NTVlMDk5ZnwyNTAxNzQ2MjE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T10:22:05.773155Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41",

  "signOrderIds": "250174621",

  "agreementId_6dfa18jwqjj250174621": "6dfa18jwqjj250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dcf1a6YyWuZ250174621": "dcf1a6YyWuZ250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b49c78JyQrp250174621": "b49c78JyQrp250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_79a803JkmHu250174621": "79a803JkmHu250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_95e804XUKSH250174621": "95e804XUKSH250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "lW_xtSYeAQH2elT8ZDvw_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686548577",

  "exp": "1686552178",

  "iat": "1686548578",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "39af51b4-414b-42f0-98e1-b49489cdacfc",

  "name": "Hans Peter Hartzberg",

  "nonce": "638221453626121389.YzgzODcxNWUtMGZiZS00NTBhLTk0ZDMtMTJlZmE2MjQxNDU2MTA3ODlhZDAtNzE2OC00MGQ4LTk3ZjQtZjRhNDEzZTc2Nzg0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "26054680",

  "rat": "1686548562",

  "sid": "40ff86ef-ff34-4fc3-9e84-d746d2b48a4f",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:26054680",

  "transaction_id": "baceb6a7-55b6-492c-80d6-4bcc1595fabc",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T05:43:12.296365Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250168298, 250174228, 250174549, 250174621",

  "agreementId_0879e3YzhYK250168298": "0879e3YzhYK250168298 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_86b317ynnMR250174228": "86b317ynnMR250174228 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_868fefyZhYT250174228": "868fefyZhYT250174228 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3e6e85rMsTp250174228": "3e6e85rMsTp250174228 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e2ee6ZxHJH250174549": "1e2ee6ZxHJH250174549 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a1a409kSTty250174549": "a1a409kSTty250174549 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e4136NRKYr250174549": "9e4136NRKYr250174549 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6dfa18jwqjj250174621": "6dfa18jwqjj250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_79a803JkmHu250174621": "79a803JkmHu250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_95e804XUKSH250174621": "95e804XUKSH250174621 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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