o
martinsen

Radgivning & Revision
Gunhilds Plads 2
DK-7100 Vejle

TIf. 75821055
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS

Merringvej 65, 8723 Lgsning

Arsrapport for

23. maj - 31. december 2017

CVR-nr. 38 65 97 07

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinzere generalforsamling den 13. februar
2018.

Ivan Jakobsen
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespdtegning

2 Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning
Arsregnskab 23. maj - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis

8 Resultatopggrelse
Balance

11 Noter

78662 Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS - Arsrapport for 2017



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 23. maj - 31. december 2017 for
Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23. maj - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 13. februar 2018

Direktion

Ivan Jakobsen
direktgr
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS for regnskabsaret 23. maj - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 13. februar 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Hgrby Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34103
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS
Merringvej 65
8723 Lgsning
CVR-nr.: 38 65 97 07
Stiftet: 23. maj 2017
Regnskabsar: 23. maj 2017 - 31. december 2017
1. regnskabsar
Direktion Ivan Jakobsen, direktgr
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
Modervirksomhed Stenhgjgaard Holding ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i kgb, opfarsel, udlejning og salg af ejendomme samt anden hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -27 t.kr. Det ordinzere resultat efter skat udger -40 t.kr.. Ledelsen anser arets
resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har realiseret et underskud i opstartsdret og dermed tabt mere end halvdelen af
selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved indtjening i det kommende
&r, ndr ejendommene er faerdigbygget og kan udlejes. Ledelsen forventer at selskabet fortsat vil have
de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed.

Moderselskabet har tilkendegivet, at yde finansiel stgtte i forngdent omfang, saledes at selskabet kan
honorere sine forpligtelser i takt med forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdi-
en. Nettoopskrivninger ved dagsvaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af
udskudt skat og bindes pa en szerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregu-
leringer indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af even-
tuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaer-
di, ophgrer afskrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 8r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re
sultatopggrelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-

ninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter,
underleverandgrer og Ign samt Idneomkostninger fra specifik og generel 1dntagning, der direkte ved-
rgrer opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS forholdsmaessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse

23/5 2017
Note - 31/12 2017
Bruttotab -26.522
@vrige finansielle omkostninger -24.471
Resultat fgr skat -50.993
Skat af arets resultat 11.218
Arets resultat -39.775

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -39.775
Disponereti alt -39.775
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver
Note 31/12 2017 23/5 2017

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver under udfgrelse 4.444.295
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.444.295 0
Anlaegsaktiver i alt 4.444.295 0

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 11.218 0
Tilgodehavender i alt 11.218

Likvide beholdninger 11.963 50.000
Omseaetningsaktiver i alt 23.181 50.000
Aktiver i alt 4.467.476 50.000

Stenhgjgaard Ejendomme 2017 ApS - Arsrapport for 2017 9



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
Note 31/12 2017 23/5 2017
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -39.775 0
Egenkapital i alt 10.225 50.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.134.626 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 312.625 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.457.251 0
Gaeldsforpligtelser i alt 4.457.251 0
Passiver i alt 4.467.476 50.000
1 Usikkerhed om going concern
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har realiseret et underskud i opstartsaret og dermed tabt mere end halvdelen af
selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved indtjening i det
kommende &r, ndr ejendommene er feerdigbygget og kan udlejes. Ledelsen forventer at
selskabet fortsat vil have de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed.

Moderselskabet har tilkendegivet, at yde finansiel stgtte i forngdent omfang, saledes at

selskabet kan honorere sine forpligtelser i takt med forfald.

31/12 2017 23/5 2017
2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 23. maj 2017 50.000 50.000
50.000 50.000
3. Overfgrt resultat
Arets overfgrte overskud eller underskud -39.775 0
-39.775 0

4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende materielle anleegsaktiver under udfgrelse.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Stenhgjgaard Holding ApS, CVR-nr. 27 91
58 25 som administrationsselskab og heaefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-

ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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