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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Retort ApS for regnskabsaret
omfattende perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december
2021, samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby den 31. januar 2022

Direktion
Peter Emtekaer Bygholm Brian Abildgaard
Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Retort ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Retort ApS for regnskabsaret 01.01.21 -
31.12.21, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
Internationale Ethics Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etisk
adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus den 31. januar 2022

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Vinstrup Henriksen

Statsaut. Revisor
MNE-nr. mne33244

Side 5 af 16

Visma Addo identifikationsnummer: 0a140daa-4be7-4a3e-adb8-6c9b48368343



Retort ApS - Arsrapport 2021

Selskabsoplysninger

Selskab

Stiftelsesdato

Selskabskapital

Direktion

Revisor

Retort ApS

c/o BMA Regnskab
Tilstedvej 73

7700 Thisted

CVR nr: 38658964

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar

16. maj 2017

Kr. 50.000

Peter Emtekaer Bygholm
735 Holly Oak Dr., 94303 Palo Alto, Californien, USA

Brian Abildgaard
Dron. Dagmars Allé 5, 2500 Valby

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens formal er at eje, drive og udvikle ejendommen beliggende Retortvej 43 — 45,
2500 Valby.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

| 2017 erhvervede selskabet sig ejendommen beliggende Retortvej 43-45, 2500 Valby, som pa
davaerende tidspunkt blev anvendst til erhversmaessig udlejning. 1 2020 er ejendommen blevet
nedrevet, og der er pabegyndt ny bebyggelse af ungdomsboliger, som forventes at sta
endeligt feerdigt primo 2022.

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et
resultat pa kr. 12.098.194 og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum
pa kr. 135.039.361 og en egenkapital pa kr. 22.873.143.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Under  dagsveerdiregulering af  investeringsejendomme indregnes urealiserede
vaerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra
gaeld til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi jf. ARL & 38., der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en
uafhaengig keber.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrgrer efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne
opgeres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og
afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes
i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt
acontoskat. Ved skattemaessige underskud indregnes kun tilgodehavende
sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatningen.
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Resultatopggrelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note

Bruttoresultat

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinaer drift

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2021 2020
-9.988 -80.722
15.526.628 0
15.516.640 -80.722
-6.047 -1.387
15.510.593 -82.110
-3.412.399 17.813
12.098.194 -64.297
12.098.194 -64.297
12.098.194 -64.297
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
3 134.997.765 60.030.068
134.997.765 60.030.068
134.997.765 60.030.068

3.531 3.531

3.531 3.531

38.065 893.666

38.065 893.666

41.596 897.197
135.039.361 60.927.265
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Registreret kapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita og forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Oplysninger om dagsvaerdi

Gennemsnitlige antal beskaeftigede i regnskabsaret
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

Note 2021 2020
50.000 50.000
22.823.143 10.724.949
22.873.143 10.774.949
6.291.644 2.879.245
6.291.644 2.879.245
71.854.561 10.013.232
2.820.301 7.126.783
50.714 50.714
3.256.026 0
4 27.892.972 30.082.343
105.874.574 47.273.071
105.874.574 47.273.071
135.039.361 60.927.265
5
6
7
8
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 31. dec. 2020 50.000 10.724.949 10.774.949
Arets resultat 12.098.194 12.098.194
Egenkapital 31. dec. 2021 50.000 22.823.143 22.873.143
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Noter

1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger
| alt

2 Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat
| alt

3 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum
Kostpris, primo
Tilgang, aret
lalt

Verdireguleringer
Regulering til dagsvaerdi, primo
I alt

Investeringsejendomme i alt

Heraf aktiverede renteomkostninger

2021 2020

2.342 1.387

3.705 0

6.047 1.387
3.412.399 -17.813
3.412.399 -17.813
47.127.108  21.844.302
59.441.069  25.282.806
106.568.177 47.127.108
28.429.588  12.902.960
28.429.588 12.902.960
134.997.765 60.030.068
5.154.204 2.128.974

Investeringsejendommen er en industriejendom pa 2.547 m2 beliggende i Valby. Den
eksisterende ejendom blev nedrevet og efterfglgende er der
ungdomsboliger. Ejendommen er klar til endelig brug primo 2022.

bygget nye

Dagsveerdien for ejendommen er baseret pa underskrevet salgsaftale af selskabet,
hvor ejendommen i denne forbindelse er vurderet til t.kr. 135.450. Salget bliver

effektureret 1. februar 2022.
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Noter
2021 2020
4 Anden geld

Hensat revisor 23.750 26.250
Koncenton Metropol Il A/S 27.700.336  25.916.809
STB Byg 168.371 4.138.270
Skattekonto 515 1.014
| alt 27.892.972 30.082.343

5 Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings

ejendomme lalt
Dagsveerdi pr 31.12.21 134.997.765  134.997.765
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 15.526.628 15.526.628

Dagsveaerdien for eiendommen beliggende Retortvej 43-45, er baseret pa underskrevet
salgsaftale af selskabet, hvor ejendommen i denne forbindelse er vurderet til t.kr.
135.450. Salget bliver effektureret 1. februar 2022.

6 Gennemsnitlige antal beskaftigede i regnskabsaret
Gennemsnitlige antal beskaeftigede i regnskabsaret 0 0

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter
solidarisk og ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
Den samlede kendte skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber udggr t.DKK O
pa balancedagen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til
den opgjorte  skatteforpligtelse @ som  konsekvens af  andringer il
sambeskatningsindkomsten m.v.
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Noter

2021 2020

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Koncenton Metropol Il A/S pa t.kr. 27.700, er der givet pant i
investeringsejendomme pa t.kr. 25.000, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31/12 2021
udger t.kr. 134.998.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 71.855 er der udstedt ejerpantebrev pa
nominelt t.kr. 80.000 til sikkerhed for geeld i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udggr t.kr. 134.998.

9 Neertstaende parter
Retort ApS's ultimative moderselskab er PBY&BA Hermodsgade ApS.
Der aflzegges ikke et samlet koncernregnskab jf. ARL §110.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Retort ApS for regnskabsaret
omfattende perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december
2021, samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby den 31. januar 2022

Direktion
Peter Emtekaer Bygholm Brian Abildgaard
Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Retort ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Retort ApS for regnskabsaret 01.01.21 -
31.12.21, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
Internationale Ethics Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etisk
adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus den 31. januar 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 328954 68

Peter Vinstrup Henriksen

Statsaut. Revisor
MNE-nr. mne33244
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Selskabsoplysninger

Selskab
Retort ApS
c/o BMA Regnskab
Tilstedvej 73
7700 Thisted
CVR nr: 38658964

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar

Stiftelsesdato

16. maj 2017
Selskabskapital
Kr. 50.000
Direktion
Peter Emtekaer Bygholm
735 Holly Oak Dr., 94303 Palo Alto, Californien, USA
Brian Abildgaard
Dron. Dagmars Allé 5, 2500 Valby
Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at eje, drive og udvikle ejendommen beliggende Retortvej 43 — 45,
2500 Valby.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

| 2017 erhvervede selskabet sig ejendommen beliggende Retortvej 43-45, 2500 Valby, som pa
davaerende tidspunkt blev anvendst til erhversmaessig udlejning. 1 2020 er ejendommen blevet
nedrevet, og der er pabegyndt ny bebyggelse af ungdomsboliger, som forventes at sta
endeligt feerdigt primo 2022.

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et
resultat pa kr. 12.098.194 og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum
pa kr. 135.039.361 og en egenkapital pa kr. 22.873.143.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Under  dagsveerdiregulering af  investeringsejendomme indregnes urealiserede
vaerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra
gaeld til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi jf. ARL & 38., der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en
uafhaengig keber.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrgrer efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne
opgeres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og
afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes
i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt
acontoskat. Ved skattemaessige underskud indregnes kun tilgodehavende
sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatningen.
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Resultatopggrelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note
Bruttoresultat
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaer drift
Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2021 2020
-9.988 -80.722
15.526.628 0
15.516.640 -80.722
-6.047 -1.387
15.510.593 -82.110
-3.412.399 17.813
12.098.194 -64.297
12.098.194 -64.297
12.098.194 -64.297
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020
134.997.765 60.030.068
134.997.765 60.030.068
134.997.765 60.030.068

3.531 3.531

3.531 3.531
38.065 893.666
38.065 893.666
41.596 897.197
135.039.361 60.927.265
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Registreret kapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita og forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Oplysninger om dagsvaerdi

Gennemsnitlige antal beskaeftigede i regnskabsaret
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

Note 2021 2020
50.000 50.000
22.823.143 10.724.949
22.873.143 10.774.949
6.291.644 2.879.245
6.291.644 2.879.245
71.854.561 10.013.232
2.820.301 7.126.783
50.714 50.714
3.256.026 0
4 27.892.972 30.082.343
105.874.574 47.273.071
105.874.574 47.273.071
135.039.361 60.927.265
5
6
7
8
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 31. dec. 2020 50.000 10.724.949 10.774.949
Arets resultat 12.098.194 12.098.194
Egenkapital 31. dec. 2021 50.000 22.823.143 22.873.143
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Noter
2021 2020
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 2.342 1.387
@vrige finansielle omkostninger 3.705 0
lalt 6.047 1.387
2 Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat 3.412.399 -17.813
lalt 3.412.399 -17.813
3 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum
Kostpris, primo 47.127.108 21.844.302
Tilgang, aret 59.441.069 25.282.806
lalt 106.568.177 47.127.108
Verdireguleringer
Regulering til dagsveaerdi, primo 28.429.588 12.902.960
lalt 28.429.588 12.902.960
Investeringsejendomme i alt 134.997.765 60.030.068
Heraf aktiverede renteomkostninger 5.154.204 2.128.974

Investeringsejendommen er en industriejendom pa 2.547 m2 beliggende i Valby. Den
eksisterende ejendom blev nedrevet og efterfglgende er der bygget nye
ungdomsboliger. Ejendommen er klar til endelig brug primo 2022.

Dagsveerdien for ejendommen er baseret pa underskrevet salgsaftale af selskabet,
hvor ejendommen i denne forbindelse er vurderet til t.kr. 135.450. Salget bliver
effektureret 1. februar 2022.
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Noter
2021 2020
4 Anden geld

Hensat revisor 23.750 26.250
Koncenton Metropol Il A/S 27.700.336  25.916.809
STB Byg 168.371 4.138.270
Skattekonto 515 1.014
| alt 27.892.972 30.082.343

5 Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings

ejendomme lalt
Dagsveerdi pr 31.12.21 134.997.765  134.997.765
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 15.526.628 15.526.628

Dagsveaerdien for eiendommen beliggende Retortvej 43-45, er baseret pa underskrevet
salgsaftale af selskabet, hvor ejendommen i denne forbindelse er vurderet til t.kr.
135.450. Salget bliver effektureret 1. februar 2022.

6 Gennemsnitlige antal beskaftigede i regnskabsaret
Gennemsnitlige antal beskaeftigede i regnskabsaret 0 0

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter
solidarisk og ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
Den samlede kendte skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber udggr t.DKK O
pa balancedagen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til
den opgjorte  skatteforpligtelse @ som  konsekvens af  andringer il
sambeskatningsindkomsten m.v.

Side 15 af 16





Retort ApS - Arsrapport 2021

Noter
2021 2020

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Koncenton Metropol Il A/S pa t.kr. 27.700, er der givet pant i
investeringsejendomme pa t.kr. 25.000, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31/12 2021
udger t.kr. 134.998.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 71.855 er der udstedt ejerpantebrev pa
nominelt t.kr. 80.000 til sikkerhed for geeld i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udggr t.kr. 134.998.

9 Neertstaende parter
Retort ApS's ultimative moderselskab er PBY&BA Hermodsgade ApS.
Der aflzegges ikke et samlet koncernregnskab jf. ARL §110.
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