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Ledelsespåtegning

Valby den 30. juli 2020

Direktion

______________________________ ______________________________
Peter Emtekær Bygholm Brian Abildgaard
Direktør Direktør

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Retort ApS - Årsrapport 2019

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Retort ApS for regnskabsåret

omfattende perioden 1. oktober 2018 - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december

2019, samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Retort ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Retort ApS for regnskabsåret 01.10.18 -

31.12.19, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.10.18 - 31.12.19 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens

erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet

gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge

disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede

gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med

internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

over¬ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt

at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet

realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger

og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om

årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik

på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæringer

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en

revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller

på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede

oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus den 30. juli 2020

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Vinstrup Henriksen
Statsaut. Revisor
MNE-nr. mne33244
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Selskabsoplysninger

Selskab
Retort ApS
c/o BMA Regnskab
7700 Thisted
CVR nr: 38658964 

Regnskabsår: 1. januar - 31. december
2. regnskabsår

Stiftelsesdato
16. maj 2017

Selskabskapital
 Kr. 50.000 

Direktion
Peter Emtekær Bygholm
735 Holly Oak Dr., 94303 Palo Alto, Californien, USA

Brian Abildgaard
Dron. Dagmars Allé 5, 2500 Valby

Revisor
Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formål er at eje, drive og udvikle ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Pr. 15. august 2019 købte Projekt Retortvej 43-45 ApS selskabet, hvorved selskabets

regnskabsperiode blev omlagt til 31. december. Dette års regnskab består af et forlænget

regnskabsår fra 1. oktober 2018 til 31. december 2019. Årsrapporten omfatter

sammenligningstal for perioden fra 16. maj 2017 til 30. septemper 2018. 

I 2017 erhvervede selskabet sig ejendommen beliggende Retortvej 43-45, 2500 Valby, som på

daværende tidspunkt blev anvendt til erhversmæssig udlejning. Det er i 2019 besluttet, af

ejendommen skal nedrives efterfulgt af ny bebyggelse af ungdomsboliger. Ejendommen har

siden 15. august 2019 været uden lejere. Der afventes godkendelse fra Københavns kommune

til at påbegynde nedrivningen.

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 31. december 2019 udviser

et resultat på kr. 10.229.890 og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en

balancesum på kr. 38.369.080 og en egenkapital på kr. 10.839.245.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for

selskabets finansielle stilling. 
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning

ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet sted.

Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsperiodens reguleringer af

virksomhedens investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære

aktiviteter, herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten

indgår endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens

ejendomsportefølje i regnskabsperioden, herunder reparations- og vedligeholdelses-

omkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkrævet direkte hos

lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra

gæld til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under

acontoskatteordningen mv.
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på

egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes

købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi jf. ÅRL § 38., der svarer til det

beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en

uafhængig køber. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommen beliggende Retortvej 43-45 skal nedrives og efterfølgende skal der ske ny

bebyggelse af ungdomsboliger. Indtil ejendommen står klar til brug, måles dagsværdien til

vurderingen foretaget ifbm. salg af virksomheden pr 15. august 2019, tillagt

byggeomkostningerne til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med

fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der

vedrører efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Retort ApS - Årsrapport 2019

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og

skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne

opgøres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og

afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til

nominel værdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes

i balancen opgjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt

acontoskat. Ved skattemæssige underskud indregnes kun tilgodehavende

sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatningen.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2018 - 31. december 2019

Note 2019 2018/2017

Bruttoresultat 592.011 1.417.755

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 12.902.960 0

Resultat af ordinær drift 13.494.971 1.417.755

Finansielle omkostninger 2 -380.023 -700.400

Resultat før skat 13.114.948 717.355

Skat af årets resultat 3 -2.885.058 -158.000

Årets resultat 10.229.890 559.355

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 10.229.890 559.355

10.229.890 559.355

Retort ApS - Årsrapport 2019
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018/2017

Aktiver

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 4 34.747.262 17.860.860
Materielle anlægsaktiver i alt 34.747.262 17.860.860

Anlægsaktiver i alt 34.747.262 17.860.860

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.256
Betalt aconto skat 0 0
Periodeafgrænsningsposter 0 109.596
Tilgodehavender i alt 0 122.852

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 3.621.818 49.715
Likvide beholdninger i alt 3.621.818 49.715

Omsætningsaktiver i alt 3.621.818 172.567

Aktiver i alt 38.369.080 18.033.427

Retort ApS - Årsrapport 2019
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018/2017

Passiver

Egenkapital
Registreret kapital 50.000 50.000
Overført resultat 10.789.245 559.355
Egenkapital i alt 5 10.839.245 609.355

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.897.058 56.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.897.058 56.000

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 0 9.291.983
Gæld til banker 0 3.617.250
Deposita 0 607.954
Anden langfristet gæld 24.446.702 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 24.446.702 13.517.187

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 937.000
Gæld til banker 0 634.848
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.922 66.541
Gæld til tilknyttede virksomheder 70.514 1.962.221
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 102.000
Anden gæld 112.639 148.275
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 186.075 3.850.885

Gældsforpligtelser i alt 24.632.777 17.368.072

Passiver i alt 38.369.080 18.033.427

Personaleomkostninger 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Nærtstående parter 9

Retort ApS - Årsrapport 2019
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Noter

2019 2018/2017

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlige antal beskæftigede i regnskabsåret 0 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 265.000
Renteomkostninger i øvrigt 265.613 415.400
Øvrige finansielle omkostninger 114.410 20.000
I alt 380.023 700.400

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 102.000
Regulering udskudt skat 2.885.058 56.000
I alt 2.885.058 158.000

4 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum

Anskaffelsessum
Kostpris, primo 17.860.860 0
Tilgang, året 3.983.442 17.860.860
I alt 21.844.302 17.860.860

Værdireguleringer
Regulering til dagsværdi, primo 0 0
Regulering til dagsværdi, året 12.902.960 0
I alt 12.902.960 0

Investeringsejendomme i alt 34.747.262 17.860.860

Heraf aktiverede renteomkostninger 556.618 0

Retort ApS - Årsrapport 2019

Investeringsejendommen er en industriejendom på 2.547 m2 beliggende i Valby.

Ejendomen skal nedrives og efterfølgende skal der ske ny bebyggelse af ungdoms-

boliger. Indtil ejendommen står klar til brug, måles dagsværdien til vurderingen

foretaget ifbm. salg af virksomheden pr 15. august 2019, tillagt byggeomkostningerne

til kostpris. Der er pr. 31. december 2019 ingen lejere i ejendommen.
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Noter

2019 2018/2017

Retort ApS - Årsrapport 2019

5 Egenkapitalopgørelse
Selskabs- Overført

kapital resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 30. septemper 2018 50.000 559.355 609.355
Årets resultat 0 10.229.890 10.229.890
Egenkapital 31. december 2019 50.000 10.789.245 10.839.245

Forfald inden

for 12 

måneder

Forfald efter

12 måneder

Restgæld 

efter 5 år
6 Langfristede gældsforpligtelser

Anden langfristet gæld 0 24.446.702 0
I alt 0 24.446.702 0

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Nærtstående parter
Retort ApS's ultimative moderselskab er PBY&BA Hermodsgade ApS.
Der aflægges ikke et samlet koncernregnskab jf. §ÅRL 110.

Selskabet er sambeskattet og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,

renter og royalties.

Til sikkerhed for gæld til Koncenton Metropol II A/S på t.kr. 24.447, er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 34.747.
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Ledelsespåtegning


Valby den 30. juli 2020


Direktion


______________________________ ______________________________
Peter Emtekær Bygholm Brian Abildgaard
Direktør Direktør


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Retort ApS - Årsrapport 2019


Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Retort ApS for regnskabsåret


omfattende perioden 1. oktober 2018 - 31. december 2019.


Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver


et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december


2019, samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 31.


december 2019.


Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de


forhold, beretningen omhandler.
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Den uafhængige revisors erklæringer


Til kapitalejeren i Retort ApS


Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Retort ApS for regnskabsåret 01.10.18 -


31.12.19, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder


anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende


billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af


selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.10.18 - 31.12.19 i overensstemmelse med


årsregnskabsloven.


Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens


erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet


gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge


disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede


gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med


internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er


gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse


regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som


grundlag for vores konklusion.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i


over¬ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne


kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-


information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at


fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt


at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre


ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet


realistisk alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger


og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om


årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik


på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæringer


En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen


og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt


krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en


revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.


Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.


Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen


form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.


I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse


ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt


inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller


på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.


Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede


oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i


overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med


årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.


Aarhus den 30. juli 2020


Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68


Peter Vinstrup Henriksen
Statsaut. Revisor
MNE-nr. mne33244
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Selskabsoplysninger


Selskab
Retort ApS
c/o BMA Regnskab
7700 Thisted
CVR nr: 38658964 


Regnskabsår: 1. januar - 31. december
2. regnskabsår


Stiftelsesdato
16. maj 2017


Selskabskapital
 Kr. 50.000 


Direktion
Peter Emtekær Bygholm
735 Holly Oak Dr., 94303 Palo Alto, Californien, USA


Brian Abildgaard
Dron. Dagmars Allé 5, 2500 Valby


Revisor
Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning


Hovedaktivitet
Selskabets formål er at eje, drive og udvikle ejendomme.


Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Pr. 15. august 2019 købte Projekt Retortvej 43-45 ApS selskabet, hvorved selskabets


regnskabsperiode blev omlagt til 31. december. Dette års regnskab består af et forlænget


regnskabsår fra 1. oktober 2018 til 31. december 2019. Årsrapporten omfatter


sammenligningstal for perioden fra 16. maj 2017 til 30. septemper 2018. 


I 2017 erhvervede selskabet sig ejendommen beliggende Retortvej 43-45, 2500 Valby, som på


daværende tidspunkt blev anvendt til erhversmæssig udlejning. Det er i 2019 besluttet, af


ejendommen skal nedrives efterfulgt af ny bebyggelse af ungdomsboliger. Ejendommen har


siden 15. august 2019 været uden lejere. Der afventes godkendelse fra Københavns kommune


til at påbegynde nedrivningen.


Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 31. december 2019 udviser


et resultat på kr. 10.229.890 og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en


balancesum på kr. 38.369.080 og en egenkapital på kr. 10.839.245.


Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.


Begivenheder efter regnskabets afslutning


Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for


selskabets finansielle stilling. 


Side 7 af 15







Retort ApS - Årsrapport 2019


Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for


regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.


RESULTATOPGØRELSEN


Bruttofortjeneste eller -tab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning


ikke er oplyst.


Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.


Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet sted.


Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og


måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.


Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsperiodens reguleringer af


virksomhedens investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen.


Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære


aktiviteter, herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten


indgår endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.


Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens


ejendomsportefølje i regnskabsperioden, herunder reparations- og vedligeholdelses-


omkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkrævet direkte hos


lejerne.


Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra


gæld til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og


transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under


acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis


Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i


resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på


egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.


Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske


selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige


indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).


BALANCEN


Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes


købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.


Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi jf. ÅRL § 38., der svarer til det


beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en


uafhængig køber. 


Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.


Ejendommen beliggende Retortvej 43-45 skal nedrives og efterfølgende skal der ske ny


bebyggelse af ungdomsboliger. Indtil ejendommen står klar til brug, måles dagsværdien til


vurderingen foretaget ifbm. salg af virksomheden pr 15. august 2019, tillagt


byggeomkostningerne til kostpris.


Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med


fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.


Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der


vedrører efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.


Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis


Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og


skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne


opgøres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og


afvikling af den enkelte forpligtelse.


Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til


nominel værdi.


Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes


i balancen opgjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt


acontoskat. Ved skattemæssige underskud indregnes kun tilgodehavende


sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatningen.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2018 - 31. december 2019


Note 2019 2018/2017


Bruttoresultat 592.011 1.417.755


Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 12.902.960 0


Resultat af ordinær drift 13.494.971 1.417.755


Finansielle omkostninger 2 -380.023 -700.400


Resultat før skat 13.114.948 717.355


Skat af årets resultat 3 -2.885.058 -158.000


Årets resultat 10.229.890 559.355


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 10.229.890 559.355


10.229.890 559.355
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Balance pr. 31. december 2019


Note 2019 2018/2017


Aktiver


Anlægsaktiver


Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 4 34.747.262 17.860.860
Materielle anlægsaktiver i alt 34.747.262 17.860.860


Anlægsaktiver i alt 34.747.262 17.860.860


Omsætningsaktiver


Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.256
Betalt aconto skat 0 0
Periodeafgrænsningsposter 0 109.596
Tilgodehavender i alt 0 122.852


Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 3.621.818 49.715
Likvide beholdninger i alt 3.621.818 49.715


Omsætningsaktiver i alt 3.621.818 172.567


Aktiver i alt 38.369.080 18.033.427
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Balance pr. 31. december 2019


Note 2019 2018/2017


Passiver


Egenkapital
Registreret kapital 50.000 50.000
Overført resultat 10.789.245 559.355
Egenkapital i alt 5 10.839.245 609.355


Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.897.058 56.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.897.058 56.000


Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 0 9.291.983
Gæld til banker 0 3.617.250
Deposita 0 607.954
Anden langfristet gæld 24.446.702 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 24.446.702 13.517.187


Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 937.000
Gæld til banker 0 634.848
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.922 66.541
Gæld til tilknyttede virksomheder 70.514 1.962.221
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 102.000
Anden gæld 112.639 148.275
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 186.075 3.850.885


Gældsforpligtelser i alt 24.632.777 17.368.072


Passiver i alt 38.369.080 18.033.427


Personaleomkostninger 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Nærtstående parter 9


Retort ApS - Årsrapport 2019


Side 13 af 15







Noter


2019 2018/2017


1 Personaleomkostninger


Gennemsnitlige antal beskæftigede i regnskabsåret 0 0


2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 265.000
Renteomkostninger i øvrigt 265.613 415.400
Øvrige finansielle omkostninger 114.410 20.000
I alt 380.023 700.400


3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 102.000
Regulering udskudt skat 2.885.058 56.000
I alt 2.885.058 158.000


4 Investeringsejendomme


Anskaffelsessum


Anskaffelsessum
Kostpris, primo 17.860.860 0
Tilgang, året 3.983.442 17.860.860
I alt 21.844.302 17.860.860


Værdireguleringer
Regulering til dagsværdi, primo 0 0
Regulering til dagsværdi, året 12.902.960 0
I alt 12.902.960 0


Investeringsejendomme i alt 34.747.262 17.860.860


Heraf aktiverede renteomkostninger 556.618 0


Retort ApS - Årsrapport 2019


Investeringsejendommen er en industriejendom på 2.547 m2 beliggende i Valby.


Ejendomen skal nedrives og efterfølgende skal der ske ny bebyggelse af ungdoms-


boliger. Indtil ejendommen står klar til brug, måles dagsværdien til vurderingen


foretaget ifbm. salg af virksomheden pr 15. august 2019, tillagt byggeomkostningerne


til kostpris. Der er pr. 31. december 2019 ingen lejere i ejendommen.


Side 14 af 15







Noter


2019 2018/2017


Retort ApS - Årsrapport 2019


5 Egenkapitalopgørelse
Selskabs- Overført


kapital resultat I alt
kr. kr. kr.


Egenkapital 30. septemper 2018 50.000 559.355 609.355
Årets resultat 0 10.229.890 10.229.890
Egenkapital 31. december 2019 50.000 10.789.245 10.839.245


Forfald inden


for 12 


måneder


Forfald efter


12 måneder


Restgæld 


efter 5 år
6 Langfristede gældsforpligtelser


Anden langfristet gæld 0 24.446.702 0
I alt 0 24.446.702 0


7 Eventualforpligtelser


8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser


9 Nærtstående parter
Retort ApS's ultimative moderselskab er PBY&BA Hermodsgade ApS.
Der aflægges ikke et samlet koncernregnskab jf. §ÅRL 110.


Selskabet er sambeskattet og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige


sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,


renter og royalties.


Til sikkerhed for gæld til Koncenton Metropol II A/S på t.kr. 24.447, er der givet pant i


grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 34.747.
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 gsY17esx6Ag++NVCF8SyE52l9TlggM/Z0oJUovxWIy0=


 
FAs493/jkg3reCg2NuIxG+IyuSMC+jaeJDE6BaR0unAno82HKo2krFfXOktgSY29dItI1FfUMxlN
jVypN+sQp3i/PtqrLuz+riEZLPI4B/6KdwslC+eDkOPAcT5qX8tJJD9jfXAkZjk4JcoqRKc0TIwi
Zu7VW92+rw8nm3CQ9GOng2BIZfdHOLpNcl4IjfuuZvlqwvZHsvdRy/T3/vHdZbUZS2jCTlqwgwhO
XgOY/TAy03ZoELg1BBNJe1MWjFtAt48JVhAADgXaSpKLgQCLJBKPu1C8Cq/Lb4Ya/VgbKxtYaLf4
6lbs1h70OmeA1od4wB0J/TydFCEYjR99KQjbvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ckT4ibyJCg0n54wvNdbZnPanstTLlhZDxa3Dw5wanRU=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7c5367d6-88ff-4b62-a22c-5b49bfd1af50
  TimeStamp MjAyMC0wOC0wNCAwNjoxODoxOCswMDAw




  
 
 
 
 
 
 crITAD6Z00J5VNJDeLTSTAi7PvVuX+V1jLC9qt5h5SQ=


 
RloRfdDJsjayg3r2LlRWSl4zZZPWvOC+hXp9JtLIRbEYHwgeqAp8aLAc2qKMWxsdDTvRLpknDt+w
GUWoGbgjuOGu5XfVmDxapKBd3rQif4Fd6GBnEgm7r6samBfo3IP4UE7J/ap+CV9v7f70Y3jBVC31
O6+ut/33KC4WbSg+KItjQfkZYeraCXx2PC2Gxn2bcE6tklDRLuT565WWMrcWp4rIH8XfZfJaVCvr
q238HvEEyCtwHgX2OkvF0rAblnm4vn68vLSAfaARpG3QIVY58Puh/XDwaRxaac5q6GiUfnyTuCuR
F96TYtsYRyUmUJ5RnsI3pU6A9zukHNAN/QI2Xg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken 4ob842mHYVIfD6hnMCDm3sXkPsfg3GtXZu3HuM1CDmE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMDUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODQuMC41MjIuNTI=
  challenge 83956ba7-9b43-4433-85b1-c5a0e84de71c
  TimeStamp MjAyMC0wOC0wNCAwMDoxNTo1MSswMDAw




   1.0        
 
 
 
 
 
 tY/GXnO/PV4z/ECXwnL/4pj9grTId3XFZ7jUtU7RrHs=


 
MfSTXfduEiaRIliT0lTOonXQezwH2sxkHcV4H8WpZzFni6Krt81KW1wqO9Ib4pM9C99QkfvAK6Dd
uk5VMwNxsxUaOyKVmhDU6lfZ/3JyFpNHmTfovIyPW5of0JVRlq4VASEj1mmPorDk3gp4DuE4foRL
NuuwypiD8cws+8EPg6lLK0Xg9eOVppBj2nHoNe32ew/gZ81CD0kp+R07qhr5y0ykLtqKIeS36rxj
7CHyTPJ6sFsB7uB4X8gt5cHfF/E6Y2BZaNLcjpVKdC0lQTIA/e5ll+BfvJHFossH7DCe0SAtJy95
lIZyrQYp6llCmmiUETwBUIGvbfkGY3vOR1UD2w==

 
 
  
  
   
  signtext VW5kZXJza3JpZnQgbWVkIE5lbUlEOgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRldHRlIGRva3VtZW50IG1lZCBOZW1JRC4gTmVkZW5zdMOlZW5kZSBrcnlwdGVyaW5nc27DuGdsZSBrYW4gYmVueXR0ZXMgdGlsIGF0IGJla3LDpmZ0ZSBkb2t1bWVudGV0cyDDpmd0aGVkLiBMw6ZzIG1lcmUgcMOlIHN1cHBvcnQudmlzbWFhZGRvLm5ldAoKRG9rdW1lbnRldCBkZXIgdW5kZXJza3JpdmVzOgrDhXJzcmFwcG9ydCAyMDE5IC0gUmV0b3J0IEFwUyAtIEVuZGVsaWcgdi4zMC4wNy4yMC5wZGYKClNIQS0yNTYga3J5cHRlcmluZ3Nuw7hnbGU6CjRiYjNlMmFkYjJjYTI0MWRkZWM3YWJlYTk5NWJjYzA2YWI1ZmU4MmY4ODY4MjQ3MzVkNGRkNjgzNDhmYTEyZDM=
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU4MjczMDUwNTEyMDA2NjEwNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAwMyAxNDoyNzowNCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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