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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsédret 21. maj - 31.
december 2017 for Vexthuset 4 IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 21. maj - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 4. marts 2018

Direktion

Jan Crone
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Vexthuset 4 IVS
Teknikvej 2 C
4200 Slagelse

CVR-nr.: 38 65 62 87
Regnskabsperiode: 21. maj - 31. december 2017

Hjemsted: Slagelse

Direktion Jan Crone, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive landsdekkende kontorhotel og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 123, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 794.

Beretning om betalinger til myndigheder

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vaxthuset 4 IVS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af direkte omkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for iverksatterselskaber

Reserven omfatter belgb, som ivaerksatterselskabet skal henlegge efter selskabslovens regler om
ivaerksetterselskaber. Hvert ar henleegges mindst 25 pct. af det arlige overskud indtil reserven for
ivaerksetterselskaber sammen med selskabskapitalen udger mindst 50.000 kr.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 21. maj - 31. december

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort til reserve for iverksatterselskaber

Note

2017

kr.

145

145

145

123

123
123



Balance 31. december

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017

kr.

8.894
8.894

15.288
24.182

24.182



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Reserve for ivaerksatterselskab

Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje og leasingforpligtelser
Eventualposter m.v.

Note

2017

kr.

671
123

794

15.250
8.079
22

37

23.388
23.388

24.182



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2017
kr.

22
22



Noter

3 Egenkapital

Reserve for
Virksomheds- ivarksattersel

kapital skab Lalt
Egenkapital 21. maj 2017 671 0 671
Arets resultat 0 123 123
Egenkapital 31. december 2017 671 123 794

2017
kr.
4 Leje og leasingforpligtelser

Lejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode 57 mdr. 5.091.500

Ovenstdende lejeforpligtelse er den maksimale lejeforpligtigelse i
lejeperioden. Den faktiske lejeforpligtelse beror pd hvor mange m2 af det

samlede kontorhotel der udlejes.

S Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vexthuset ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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