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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendommen Custom Cycle ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 25. januar 2018

Direktion
Jens Kastrup Milleer+ Gert Holm
Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendommen Custom Cycle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Custom Cycle ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 25. januar 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27728
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Custom Cycle ApS
Braendstrup Rgddingvej 1, Braendstrup
6630 Rgdding
CVR-nr.: 38 64 52 34
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Jens Kastrup Miilleer+, Haderslevvej 4, Friskmark, 6510 Gram,
Direktgr
Gert Holm, Brogdrdvej 2, 6510 Gram, Direktgr
Revisor Martinsen

Bankforbindelse

Generalforsamling

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen

Frgs Herreds Sparekasse

Ordinzer generalforsamling afholdes 25. januar 2018, kl. 08.00, p3
sel ska bets adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten omfatter udlejning af erhvervsejendom og boliger.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 271.425 kr. Det ordinzere resultat efter skat udger 161.875 kr.. Ledel
sen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Custom Cycle ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drifte af egendommen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-
Igb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Bygninger 25 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017
Bruttofortjeneste 271.425
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -28.256
Driftsresultat 243.169
1 @vrige finansielle omkostninger -50.250
Resultat fgr skat 192,919
Skat af arets resultat -31.044
Ordinzert resultat efter skat 161.875
Arets resultat 161.875
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 161.875
Disponereti alt 161.875
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2017 1/1 2017
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.428.151 1.456.407
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.428.151 1.456.407
Anlaegsaktiver i alt 1.428.151 1.456.407
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.828 25.464
Tilgodehavender i alt 20.828 25.464
Omseaetningsaktiver i alt 20.828 25.464
Aktiver i alt 1.448.979 1.481.871
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2017 1/1 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 296.676 134.801
Egenkapital i alt 346.676 184.801
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 74.248 85.664
Hensatte forpligtelser i alt 74.248 85.664
Gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter 500.896 567.315
Geeld til pengeinstitutter 105.631 203.799
Deposita 75.000 66.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 681.527 837.114
Kortfristet del af langfristet gaeld 166.349 155.195
Geald til pengeinstitutter 81.739 128.038
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.167 41.533
Selskabsskat 42.460 0
Anden geeld 28.813 49.526
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 346.528 374.292
Gaeldsforpligtelser i alt 1.028.055 1.211.406
Passiver i alt 1.448.979 1.481.871
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2017
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 50.250
50.250
2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 50.000 50.000
50.000 50.000
Anpartskapitalen bestdr af 50 anparter a 1.000 kr.
3. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2017 134.801 134.801
Arets overforte overskud eller underskud 161.875 0
296.676 134.801
4. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 567.284 632.510
Heraf forfalder inden for 1 ar -66.388 -65.195
500.896 567.315
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 225.151 290.346
5. Gaeld til pengeinstitutter
Geaeld til pengeinstitutter i alt 205.592 293.799
Heraf forfalder inden for 1 ar -99.961 -90.000
105.631 203.799
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Ejendommen Custom Cycle ApS - Arsrapport for 2017 10



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 567 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.428 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter

Ingen.
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