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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Lindbaum Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedser, den 29. maj 2020

Direktion

Peter Lindbaum



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lindbaum Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Lindbaum Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 29. maj 2020

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Regis
mnel5805




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lindbaum Ejendomme ApS
Stavrebyvej 16
4874 Gedser

CVR-nr: 38640755
Stiftet: 1. januar 2016
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Peter Lindbaum

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Gydevang 39-41

3450 Allered

ffq



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2019 udviser et resultat pa t. kr. -179.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende ikke tilfredsstillende.

Selskabet har modtaget stotteerklaering og tilbagetreedelseserklering fra Vagt Eksperten ApS, som stir inde
for at stille den nedvendige driftskapital til radighed sdledes, at selskabet er i stand til at opfylde dets
forpligtelser efterhdnden som de forfalder. Denne erklering gezlder frem til den nast kommende ordinzre
generalforsamling i 2021.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Lindbaum Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “ejendomsindtagter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtzegter

Ejendomsindtegter omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Avrets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Lindbaum Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
balancetidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke p4 grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmeessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nidr den udskudie skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2019 2018
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJIENESTE...........ccooieiieeeeecereeeeeteeesvee s -18.174 -85
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET . .evveveieeeeieieeeeeiesie ettt eee et s r s b s eesesbersennebesanorsoneas -59.351 -48
DRIFTSRESULTAT ...t ressre st ssebs et sseerssns -77.525 -133
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ..........ccooovevreeirrrnvercnnnenen. 1.207 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET .....coevieniieniriiirieciiiiriniets ettt e e s bt e e rennerenees -136.334 -109
Andre finansielle OMKOStNINZET .......c.ccueemeereieeereerireerieenrerceereses e e eresrens -2 -2
ORDINART RESULTAT FOR SKAT..........ococeivieineererieeeeeeenie e -212.654 -244
3 Skat af Arets TESUMAL....c.ccveveeuieieeie e e 33.586 44
ARETS RESULTAT ... seesensseessses s s eesasens -179.068 -200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIE TESUIAL ......eoeieiieerteertec et s s -179.068 -200

DISPONERET LT ALT ........c.ooiiiiencreienreee s eereenesesreneseesesessasnesenas -179.068

-200
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Note

Balance 31. december

AKTIVER

4 Grunde 0g BYZNINEET ......ccceiirueririereieiecieteeeetetest e e sesesesseneesssssnssesessesesnnes
4 Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENLAT .......c..cceeriireviienieerircceerreeeenneene

Materielle anlaegsaktiver ..............cccovvceenenicieninieeineseee et nenas

ANLAEGSAKTIVER ..ottt asssasenasnenes

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............ccocveivevvrenieirirnnrennns
Andre tilgodehavender...........ccocevreeriiierrerree e

Tilgodehavender

.............................................................................................

Likvide beholdninger..........c....ocoooviieirerenirerreeer e

OMSAETNINGSAKTIVER ..........cccooiiiiiiinirncnrneerncneiennsesnassensnns

.................................................................................................
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2019 2018

kr. tkr.
2.992.900 2.952
14.137 18
3.007.037 2.970
3.007.037 2.970
70.020 25
114.896 58
184.916 83
32.093 0
217.009 83
3.224.046 3.053
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Balance 31. december
PASSIVER
2019 2018
kr tkr.
Note
Virksomhedskapital ..........ccoeeereiriniecniceseceeee e 50.000 50
OVETTBIE TESUIAL ......oovecreiiceecee s et e e ss bbb ess st aan -465.314 -286
5 EGENKAPITAL. ...ttt sttt eeae s erene s -415.314 -236
Hensattelse til udskudt sKat........cceoeeeeieirieeeeeeeeeeecceee e 3.110 0
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoocoeeereeeevecreeeteeessseve s 3.110 0
KIeditinStHUET ..c..eoveveeeerieerceenrienrcrisiesseinssieseestessessee e sse e e sre e e s enessenenensens 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ococevevricvvrirereeceeicrenrieirennnns 15.000 15
Geld til tilknyttede virkSOmMOEder ........ccverrieeereerenreniereenieneriesenreceseseeeeesenes 3.597.103 3.274
ANAEN GRIA.....cccoiieeirieieiteersiese ettt e b et ens e s ene 18.347 0
PeriodeafgransningSposter......c.ccoueiereeeieeenreceeeeeeee e bbb as 5.800 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................coovirievnnicieninerneer e 3.636.250 3.289
GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET) ................... 3.636.250 3.289

PASSIVER.........cooiiiiiticictee ettt sttt e ene e en 3.224.046 3.053

6 Tilbagetreedelseserklering
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote)

.....................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat
Sambeskatningsbidrag

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2019

Arets tilgang

Af-/nedskrivninger 1. januar 2019
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiver
Af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019
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............................

..............................................................................

.....................................................................................

....................................................................................

.....................................................................................................

..........................................................................

...................................................................

...........................................................................................

........................................................

2019 2018
kr. tkr.

1 1
55.742 48
3.609 0
59.351 48
3.110 0
-36.696 -44
-33.586 -44
Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger  og inventar
3.108.041 18.046
96.326 0

0 0
3.204.367 18.046
-155.725 -300

0 0

-55.742 -3.609
-211.467 -3.909
2.992.900 14.137
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Noter
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2019 nering 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccccccoveninirninnereeeee e 50.000 0 50.000
Overfort resultat.........covcevviniericnniniennireneceeeeee e, -286.246 -179.068 -465.314
-236.246 -179.068 -415.314

Tilbagetradelseserklzering

Vagt Eksperten ApS har afgivet stotte- og tilbagetradelseserklering overfor selskabet om, at ville stille den
fornedne driftskapital til rddighed, sdledes at selskabet frem til den naeste generalforsamling, kan opfylde dets
forpligtelser.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Peter Lindbaum Holding ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabséret 2016 forholdsmassigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hzfter fra og med 1. januar 2016 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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