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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Lindbaum Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedser, den 3. maj 2019

Direktion

Peter Lindbaum
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Revisors erklzring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lindbaum Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lindbaum Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 3. maj 2019

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Michael
Registréret revisor
mnel5805
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er investering og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2018 udviser et resultat pé t. kr, -200.

Ledelsen anser rets resultat for vaerende ikke tilfredsstillende.

Selskabet har modtaget Stetteerkleering fra Vagt Eksperten ApS, som stir inde for at stille den nadvendige
driftskapital til rddighed saledes, at selskabet er i stand til at opfylde dets forpligtelser efterhdnden som de
forfalder. Denne stotteerklering galder frem til den naest kommende ordinzre generalforsamling i 2020.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Lindbaum Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzegter indregnes i resultatopgoerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgereisen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “ejendomsindtagter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtaegter

Ejendomsindtaegter omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Lindbaum Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, mailes til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2018 2017
kr tkr
Note
BRUTTOFORTJIENESTE............cootveniienrrenirieerenieeriesnaseesssnesesseseessenns -86.076 221
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKIIVET ...e.veveeereeirricreetesietste st seseeeete s srests e sansassasts e s e steseesseenessesens -47.894 -31
DRIFTSRESULTAT ......ocooiiiieieeecertre ettt eese st e ensens -133.970 -52
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder .........cccovecerieecrnensnnccennnae 240 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEART ..o e e -108.622 -53
Andre finansielle OMKOSIINGET .........ecceiverereeieeeeincreecerreereseser e resssesseens -2.093 21
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o -244.445 -126
3 Skat af &rets 1eSUtAt......cceeviiiieceeere et 44,220 21
ARETS RESULTAT........ococoviiteerreeeeinsessnssessssssesssssssssssssssssssessessssssessesens -200.225 -105
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUIAL ......veerererieerrircrercteeeeteerceesterrr e seesnsretsasaneses e ssesessssneenens -200.225 -105

DISPONERET T ALT ...ttt seeseseeiesssssesseo e -200.225 -105
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0g DYZMINEET .....cccvveuereereeeeeteeeeeseeeeerteesessenesesestesenessessassessessesnssseans
4  Andre anlzeg, driftsmaterie]l 0g INVENLAT .......ccocvevieeeerrrrereree e reeereeens

Materielle anlagsaktiver ...........c.ccccooiiiiiciininniniceceee et

ANLAGSAKTIVER ...t eseter et n s eencse et

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........cccooeeririniccnnninicannnncene
Andre tilgodehavender..........ccovvvviireererrenrirse e e srenes

TilZodeRAVENUEL.........c..ccovvveeiirrirrerrriissesrreeresressrae e sss s ressessnessesssesrees

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt teceee st scnns e

11

2018 2017

kr. tkr.
2.952.316 2.391
17.746 0
2.970.062 2.391
2.970.062 2.391
24.594 3
58.400 46
82.994 49
82.994 49
3.053.056 2.440
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital ...........cccceeeiveeieeeirieiieeneeee et snee s eee s sae e s
OVEITBIT TESULLAL . ccvvvveeeeicreieenrieererrierreesreeessseerteeseossreesessrrrnesssssarsessreesosneres

5 EGENKAPITAL. ..ottt csae st esenstesse s sbes s e aseeseene

KUt ISt IEULEET < ..o ceeeeee e et eeee et et eee e er et aesere s seeeassanmmreeeesanseaennnnmeseeaesannns

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........ovevvvieverreirnevreeresereeserreeeesnnnens
Geeld til tilknyttede virksomheder .......oovveeveiiineniiirnrenriree e eerenresnesnes

Kortfristede geeldsforpligtelser..............cooevivrnrmreieenriiieeierreeeerrenreesee e

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ...t arns e sn s srsnnones

6 Tilbagetreedelseserklaering
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017

kr. tkr.
50.000 50
-286.245 -86
-236.245 -36
78 0

15.000 15
3.274.223 2.461
3.289.301 2476
3.289.301 2.476
3.053.056 2.440




Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskzftiget 1 gennemsnit (ingen personalenote)

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Skat af drets resultat

Sambeskatningsbidrag ......ccccveeevieeieecerierrcnee e

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018 ..ottt neee e
ATELS tIANG.....cooveeeerieeeecreeete et sess bt ras b sss s esessenes

Af-/nedskrivninger 1. januar 2018.........ccoovireeveneeeereneeceeireereeneens
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver.......c...coceecvrvecrcvrrcenereenenne.
Af-/MedSKITVIINZET ....ooviiiininienieniineiesinineieieesiessseesseessssiessens

Af-/nedskrivninger 31. december 2018 .................ccoooiiiiiiiinnnn.

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018.............ccccovvveeeenene.
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2018 2017

kr. tkr.

1 1

47.594 31
300 0
47.894 31
-44.220 -21
-44.220 =21
Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
2.499.340 0
608.701 18.046

0 0
3.108.041 18.046
-108.131 0

0 0

-47.594 -300
-155.725 =300

2.952.316

17.746



f[ff

Noter
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2018 nering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cceeveeieereineereeienieniecieeeeeeeeesseeens 50.000 0 50.000
Overfort resultat...........covveceeerevrrreemr et -86.020 -200.225 -286.245

-36.020 -200.225 -236.245

Tilbagetreedelseserklaering

Vagt Eksperten ApS har afgivet stotteerklering overfor selskabet om, at ville stille den fornedne driftskapital
til rddighed, saledes at selskabet frem til den naeste generalforsamling, kan opfylde dets forpligtelser.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Peter Lindbaum Holding ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsdret 2016 forholdsmaessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hefter fra og med 1. januar 2016 forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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