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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Lindbaum Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 12. juni 2017

Direktion

7?/&./ Clae/DBoortro—

Peter Lindbaum



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lindbaum Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lindbaum Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Allergd, den 12. juni 2017

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 1} 86 8693
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Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016 udviser et resultat pa t. kr. -40.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende ikke tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.



1

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Lindbaum Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “ejendomsindtegter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtzgter

Ejendomsindtaegter omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Lindbaum Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd
balancetidspunkitet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid

Bygninger 50 &r

Aktiver med en kostpris pé under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
genmemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vzrdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangveerende udviklingsprojekter, nanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imegdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2016
kr.
Note
BRUTTOFORTIENESTE..........ocoiiitirritenireeenrieennnicssnesssnassrsssssssssscosensensnsssssasssssossssasssssss 23.613
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKEIVET 1..viivieceeiirecieeiete et cveesertr e ceeesenes e e sbsesstr st s s ses et ee s e et eraesreeere e et eanessrerennesanseresennees -27.838
DRIFTSRESULTAT ..ottt seeeceet e seenes s s e e saes e st estsesssessessensansessesassasensesenans -4.225
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMIREAET 1.evvieeieeeeereceeeerreeerrressree e e e e st e e e st e s bt st e e eesae st et e set e s e s s enmnsensesasbeasonanarens -1.705
Andre finansielle OMKOSIIIIZET ........cceervierererrerrrerrrrrrereersseetsceseeereessesae st st eeeensesseeneseenneenens -37.146
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ........cccooi ittt st sesssseessessessessnssessessees -43.076
3 SKat af Arets TESUIAL.......coieiiireieerrrerseesire s e s e e sreeere e b esssessesbeessesansesmesasar e s aamsesanaesaseeannesane 3.344
ARETS RESULTAT .....ccorieieeeeareee et ceseetsetse s seetsesesisessectsessssssensessesiensessecsssssensessessenses -39.732
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILALL..eevvevrererereeereeerieseraseesseesnesresenesscasanenssssaneeasesnssassseesessetenteameeantamtenseenseensenseens -39.732
DISPONERET LALT ...ttt es et eee s es e cesesss e eene et e s s et e saeeeneermeseesaeaseeasan -39.732
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Balance 31. december

AKTIVER
2016
kr.

Note

4 GIUNAE O DYGIINZET ...ceveeeeieeeieteee e e e ettt e et be e ae st sseaesseseesresassseenesesseentssesbtsstssesetssrsontesnns 1.475.978
Materielle anlaegSaAKLIVET ........c...ovecereernieerinreeceeee et re e e rer e emsere e sne s be e e e saen 1.475.978
ANLAGSAKTIVER ...t nesesestercsesesitsressssesessenssssasssssssmssesssssasenssasns 1.475.978
Andre tilgodenavender.........ccvvivieviiirrecerreeereeierreerteertr e sersee sttt eeee et s emeecn e ene e 40.681
TIlZOAEhAVEIAEL .............ooiiiieiie e e b s 40.681
OMSATNINGSAKTIVER ...ttt eban e 40.681

AKTIVER. ..ottt eas et nss s s ns s nssressssres e e onsenmestosnessesnenssanns 1.516.659



Balance 31. december

PASSIVER
2016
kr.

Note

VirksomhedSKapital .........ccooiiieriereinieireseieesriiesinseieessesseenessasesseseessresressnessessessssseessessessesencsns 50.000
OVETTATt TESULLAL ....ccvieeereiiiee ettt eee et ee e et e st ee e e s et e eeeer s aeeneesmesennesreemressnnssnnnenns 19.021
5 EGENKAPITAL.. ...ttt ee et ste e s b e s st sas oo saen et et eas e et st annsessasens 69.021
KIeQItnStIIET . .. eeveesveeeereeseereeeeeersesrieeesaeseesiesstesaeesaesanesasssneseesanesnesaeeseesacsstssnensensecsessesenne 382.681
6 Langfristede geeldSfOrpLgteISer.............cooiiiiiinrierinenieieirieccre et see e eeseesoresre e 382.681
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ... 9.668
Leveranderer af varer og tienesteYdeISer... ..o iiiniiiieereen et 10.000
Gaeld til tilknyttede VIrkSOMBEAET ....ecvivverreeirierieiree et 1.045.289
Kortfristede galdsforplgtelSer..............ooeoiiiiii ettt 1.064.957
GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET) ......cccoviiicncercccrecerncennn, 1.447.638

PASSIVER. ..o or s s sans b b e bt sabn e as s b b e ebee 1.516.659

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

3 Skat af arets resultat
SambesKatNiNGSDIAIAZ ......ccccviiiieiiiiiioiirieeieirrearreseeeieserarsesreerresnssesesreeestesessersesaseesmreessecasnns

4 Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. JAnUar 2016........eveeeirceeiiiieenceinesiiet et e
ATEES HIGANE.....cooovcvierveeetcier et bets st b st b sas bbb s es bt sa s sse e s eseasbetene st e senenseanansesnsranas

Af-/medskrivninger 1. januar 2016 .......ccocoiieericirieicrec sttt be e
Af-/nedskrivninger pé afh@Endede aktiver.......ccocoiiicrieeiconircenceecc e
AL /MEASKIIVIIIIZET ... eeeeerertieerreeire e et eee et ee et ceaeeees st esseeste s aee s seeenes e setes et sonssssenensesemnessnesnesesnns
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ..........c..covvirviiiernveriieccree e

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2016...............ccooriviiiiiiii e
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2016

27.838

27.838

-3.344

-3.344

Grunde og
bygninger

1.553.582
0
0

1.553.582

-77.604
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Noter
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2016 nering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital ........ccooeerrieieeeiiennree e ceeeceniae 50.000 0 50.000
Overfort 1esUlat......ccoceerireiienieeserenretesreccres e 58.753 -39.732 19.021

108.753 -39.732 69.021

31/12 2016 Afdrag naeste Restgaeld

Gezld i alt ar efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
KreditinStituter. .. .occeee e reeeeiereee et e ee s rcres s rers e sene 392.349 9.668 338.173
392.349 9.668 338.173

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Peter Lindbaum Holding ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsdret 2016 forholdsmaessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. januar 2016 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 392 er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 853.
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