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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Cogitari Pinares de San Anton
Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. maj 2024

Direktion:
Henrik Skriver Thomas Esben Khan
direkter direkter
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kgbenhavn V

38636146

27. april 2017
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Henrik Skriver, Direktor
Thomas Esben Khan, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivtitet er via besiddelse af kapitalandele i helejet spansk kapitalselskab at
foretage investering i spansk ejedomsudviklingsprojekt omfattende byggegrunde beliggende i Pinares
de San Anton Invest i Malaga kommune.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 266.183 EUR mod et overskud pa
252.658 EUR sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
3.359.641 EUR.

Selskabet ejer en kapitalandel i et spansk ejendomsudviklingsselskab og har ydet 1&n til samme
selskab. Det spanske selskab er ved at udvikle et boligprojekt og ejer grunden til brug for projektet.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note EUR 2023 2022
Bruttotab -2.949 -3.370

3 Finansielle indtaegter 273.227 327.291

4 Finansielle omkostninger -8.013 0
Resultat for skat 262.265 323.921

5 Skat af arets resultat 3.918 -71.263
Arets resultat 266.183 252.658

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 266.183 252.658

266.183 252.658
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00N~

EUR

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital og overkurs

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital og overkurs
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
100.000 100.000
3.005.498 2.732.271
3.105.498 2.832.271
3.105.498 2.832.271
474.926 474.926
474.926 474.926
120 2
475.046 474.928
3.580.544 3.307.199
3.006.700 3.006.700
474.925 474.925
-121.984 -388.167
3.359.641 3.093.458
159.448 138.044
57.791 71.263
3.664 4.434
220.903 213.741
220.903 213.741
3.580.544 3.307.199
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for ikke

indbetalt

virksomhedskapit
EUR Selskabskapital al og overkurs  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 3.006.700 474,925 -640.825 2.840.800
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 252.658 252.658
Egenkapital 1. januar 2023 3.006.700 474.925 -388.167 3.093.458
Overfert via resultatdisponering 0 0 266.183 266.183

Egenkapital

31. december 2023 3.006.700 474.925 -121.984 3.359.641
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da virksomhedens vasentligste transaktioner afregnes i EUR.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Penneo dokumentnegle: 57ZDZ-ZBX7U-LVSJE-3BPDQ-WJUE7-BJ58D



Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikatio-
ner pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for Ikke-indbetalt selskabskapital

Ikke-indbetalt selskabskapital prasenteres efter nettometoden, hvorefter den ikke-indbetalte selskabs-
kapital ikke pavirker egenkapitalens stgrrelse. Den ikke-indbetalte selskabskapital prasenteres under

egenkapitalen i en sarskilt post. Et belgb svarende til den ikke-indbetalte selskabskapital omklassificeres

fra overfgrt resultat til reserve for ikke-indbetalt kapital.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

EUR 2023 2022
Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 273.227 327.291
273.227 327.291
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 7.593 0
Andre finansielle omkostninger 420 0
8.013
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 57.791 71.263
Regulering af skat vedrgrende tidligere &r -61.709 0
-3.918 71.263
Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender
Kapitalandele i hos
dattervirksomhe  dattervirksomhe
EUR der der I alt
Kostpris 1. januar 2023 100.000 3.359.675 3.459.675
Tilgange 0 273.227 273.227
Kostpris 31. december 2023 100.000 3.632.902 3.732.902
Veerdireqguleringer 1. januar 2023 0 -627.404 -627.404
Veerdireguleringer 31. december 2023 0 -627.404 -627.404
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 100.000 3.005.498 3.105.498
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Cogitari Pinares De San Antén, S.L. Spanien 90,00 %

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 3.006.700 EUR det seneste ar.
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FORE Spain Il Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2023 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.
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