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Kystvejens Erhvervspark A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2023 - 31, december 2023
for Kystvejens Erhvervspark A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

)

Ivan Kristensen Peter Bprsting Knud Pedersen

Tl dibh T T

Kim Borch-Lips Thomas Christian Pedersen

Bestyrelsen:
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kystvejens Erhvervspark A/S

Konkiusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kystvejens Erhvervspark A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 31. december 2023 samit af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er g=ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i revisionspiteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet | overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
dvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i averensstermmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, sorn ledelsen anser for npd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
feijl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts=tte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet am fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vares mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkanomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmaelse med internationale standarder om revision og de yderti-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesazttelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konktuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionshevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte drif-
ten.

= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved ravisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Brpnderslev, 22. januar 2024

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

(Pl G

Morten Bruun Jagobsen
Partner, Registreret revisor

mne504
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksornhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom i form af
ejendommen Kystvejen 52 m.fl., Ngrresundby

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale udlejningsaktiviteter.

Selskabets ejendom er fortsat stort set udlejet fuldt ud.

} arets b er der gennemfprt betydelig planlagte vedligeholdelses og forbedringsarbejder pa selskabets ejendom,
ligesom der til stadighed sker en vis udskiftning og omflytning af lejere.

Selskabet har i 2023 optaget endnu en aktionaer og har udvidet kapitalen med kr. 2 mio til kurs 450. Den nye
aktionzer er tillige lejer i ejendommen.

Der har ikke herudover varet enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

.Q\Dansk S GG:
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Kystvejens Erhvervspark AfS

2023 2022
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. jJanuar - 31. december
Bruttofortjeneste 9,571.075 7.063
1 Personaleomkostninger -58.721 0
Afskrivninger, anlzgsaktiver -2.867.190 -2.459
Resultat fgr finansielle poster 6.645.164 4.604
Finansielle indtagter 150 8
Finansielle omkostninger -702.957 -356
Resultat far skat 5.942.357 4,257
2 Skat af arets resultat -1.350.659 -954
Arets resultat 4.551.698 3,303
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 2.000.000 1.000
Overfoprt resultat 2.591.698 2.303
3 Resultatdisponering i alt 4.591.658 3.303
# Dansk >GGGh
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Kystvejens Erhvervspark A/S

2023 2022
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Grunde og bygninger 54.849.005 47.753
Andre anlaep, driftsmateriel og inventar 322.088 135
Materielle anlzgsaktiver 55.171.093 47.888
Anlzegsaktiver i alt 55.171.093 47.888
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.155.250 0
Tilgodehavende skat 0 38
Andre tilgodehavender 0 229
Periodeafgransningsposter 110.160 94
Tilgodehavender 2.265.410 361
Likvide beholdninger 0 383
Omsatningsaktiver i alt 2.265.410 743
Aktiver i alt 57.436.503 48.631
2 Dansk - ‘
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Kystvejens Erhvervspark A/S

2023 2022

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 20.000.000 18.000
Overkurs ved emission 7.000.000 0
Overfart resultat 12.316.734 9.725
Foreslaet udbytte 2.000.000 1.000
Egenkapital i alt 41.316.734 28.725
Hensa:ttelser til udskudt skat 1.432.665 1.297
Andre hensatte forpligtelser 1.500.000 0
Hensatte forpligtelser 2,932.665 1.297
Kreditinstitutter 0 14.250
Langfristede gaeldsforpligtelser 14.250
Gzld til realkreditinstitutter 0 1.000
Kreditinstitutter 7.679.264 0
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 927.152 1.100
Selskabsskat 314.576 0
Anden gald 4.026.111 2.234
Periodeafgransningsposter 240.000 25
Kortfristede galdsforpligtelser 13.187.104 4,359
Galdsforpligtelser i alt 13.187.104 18.609
Passiveri alt 57.436.503 48.631

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

.E\Dansk > GG
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Kystvejens Erhvervspark AfS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overkurs Overfart Foreslaet 1 alt

hedskapi-  ved emis- resultat udbytte

tal sion

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 18.000 0 9.725 1.000 28.725
Udbetalt udbytte 1] 0 0 -1.000 -1.000
Kapitalforhojelse 2.000 0 0 1] 2.000
Kapitalforhgjelse 0 7.000 0 0 7.000
Arets resultat 0 0 2.592 2.000 4.592
Egenkapital ultimo 20.000 7.000 12.317 2.000 41,317
4 Dansk :
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Kystvejens Erhvervspark A/S

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 51.651 0
Pensioner 6.480 0
Andre omkostninger til social sikring 568 0
@vrige persanaleomkostninger 22 0
Personaleomkostninger i alt 58.721 0
Ved arets udgang er der ansat 1 person i selskabet. Udover denne ansatte, har der hele regn-
skabsdret vaeret ansat 1 direktgr. Udgiften hertil er medtaget under administrative udgifter, og
dermed ikke med i personzleudgifter.
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.214.576 762
Regulering af udskudt skat 136.083 152
Skat af arets resultat i alt 1,350.659 954
3 Resultatdisponering | alt 2023 2022
PKK 1.000 DKK
Udlodning af udbytte 2.000.000 1.000
Overfert resultat 2.591.698 2.303
Resultatdisponering i alt i alt 4.591.698 3.303
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 18.000.000 18.000
Kapitalforhgjelse 2.000.000 0
Virksomhedskapital i alt 20.000.000 18.000
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt TDKK 26.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger TDKK 54.849 som er depaneret til sikker-
hed for bankgald.
{Dansk GGG
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelserindregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amaortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskeilen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjzIpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtasgter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtazgter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

2 Dansk > GG
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtgerelse vedr@rende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlgsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkastninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fasts®ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes ariigt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmazssige veerdi, opharer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvardier som felger: Brugstid

Bygninger 30 ar

Ombygning 10 ar

Andre anlazg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Dansk > GG
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Kystvejens Erhvervspark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser
Gaald males til amortiserat kostpris svarende til nomine| vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balancearienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmass-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare geldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tegter i de efterfolgende ar.
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