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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021 for

Trianglen VII ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrømme for regnskabsåret 1.

maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 30. september 2021

Direktion

Michael Storgaard Uffe Bruhn Hansen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Trianglen VII ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Trianglen VII ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 – 30. april 2021, der omfatter re-

sultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregn-skabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 – 30. april

2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".

Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske

regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødven-dig for

at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomhe-

den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse

med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan

betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de

økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revi-

sionen. Herudover

 identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl,

idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-

sidesættelse af intern kontrol.

 opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-ten

af virksomhedens interne kontrol.

 tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsætte driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på

oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revi-

sionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan

fortsætte driften.

 tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysninger-

ne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der

gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisio-

nen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse

overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved

revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinfor-

mation i ledelsesberetningen.

København, den 30. september 2021

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Nikolaj Møller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33220

Michael E. K. Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41364
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Selskabsoplysninger

Selskabet Trianglen VII ApS
Havnen 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 63 47 20

Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021
Stiftet: 11. maj 2017
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Horsens

Direktion Michael Storgaard
Uffe Bruhn Hansen

Revision KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfærgevej 28
2100  København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at erhverve fast ejendom med henblik på efterfølgende udvikling, opførelse og salg af

byggerier på ejendommene, samt al virksomhed, som efter direktionens skøn har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 981.677, og selskabets balance pr. 30. april

2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 716.566.

Ved regnskabsårets udgang har virksomheden tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, og er dermed omfattet

af selskabslovgivningens regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at kapitalen reetableres ved salg eller

udvikling af selskabets ejendom. Skulle dette mod forventning ikke ske, vil virksomhedens ejerkreds indskyde ny

kapital til reetablering af kapitalen.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttotab -121.026 -19.875

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -768.647 530.413

Resultat før finansielle poster -889.673 510.538

Finansielle omkostninger 4 -368.887 -216.879

Resultat før skat -1.258.560 293.659

Skat af årets resultat 5 276.883 -64.604

Årets resultat -981.677 229.055

Overført resultat -981.677 229.055

-981.677 229.055
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Balance 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Aktiver der måles til dagsværdi 6 15.562.332 15.836.364

Materielle anlægsaktiver 15.562.332 15.836.364

Anlægsaktiver i alt 15.562.332 15.836.364

Andre tilgodehavender 78.519 3.124

Udskudt skatteaktiv 42.121 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 98.980

Tilgodehavender 120.640 102.104

Likvide beholdninger 232.665 61.636

Omsætningsaktiver i alt 353.305 163.740

Aktiver i alt 15.915.637 16.000.104
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Balance 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -766.566 215.110

Egenkapital -716.566 265.110

Hensættelse til udskudt skat 0 234.762

Hensatte forpligtelser i alt 0 234.762

Gæld til tilknyttede virksomheder 16.430.586 15.492.831

Anden gæld 153.025 7.401

Periodeafgrænsningsposter 48.592 0

Kortfristede gældsforpligtelser 16.632.203 15.500.232

Gældsforpligtelser i alt 16.632.203 15.500.232

Passiver i alt 15.915.637 16.000.104

Eventualforpligtelser 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Pengestrømsopgørelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Årets resultat -981.677 229.055

Reguleringer 9 860.651 -248.930

Ændring i driftskapital 10 118.821 85.437

Pengestrømme fra drift før finansielle poster -2.205 65.562

Renteudbetalinger og lignende -368.887 -216.879

Pengestrømme fra ordinær drift -371.092 -151.317

Modtaget sambeskatningsbidrag 98.980 75.112

Pengestrømme fra driftsaktivitet -272.112 -76.205

Køb af materielle anlægsaktiver -494.614 -833.937

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -494.614 -833.937

Optagelse af gæld hos tilknyttede virksomheder 937.755 880.097

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 937.755 880.097

Ændring i likvider 171.029 -30.045

Likvider 1. maj 2020 61.636 91.681

Likvider 30. april 2021 232.665 61.636

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 232.665 61.636

Likvider 30. april 2021 232.665 61.636
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Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Trianglen VII ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtægter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendom-

me.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Aktiver der måles til dagsværdi

Aktiver der måles til dagsværdi udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Aktiver der måles til dagsværdi måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af aktiver der måles til dagsværdi ind-

regnes i kostprisen i opførelsesperioden. 

Efter første indregning måles aktiver der måles til dagsværdi til dagsværdi. Værdireguleringer af aktiver der

måles til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som

aktiver der måles til dagsværdi.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på

arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarli-

ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som

forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver  vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,

ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.
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Noter til årsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-

tet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investeringsaktivi-

tet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaffelsestids-

punktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,

ændring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtægter fra kapitalandele indregnes under 'renteind-

tægter og udbytter, modtaget'.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder og

aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets ak-

tiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld og beta-

ling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som

uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændrin-

ger.
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Noter til årsrapporten

2 Virksomhedskapital

Ved regnskabsårets udgang har virksomheden tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, og er dermed
omfattet af selskabslovgivningens regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at kapitalen reetableres
ved salg eller udvikling af selskabets ejendom. Skulle dette mod forventning ikke ske, vil virksomhedens
ejerkreds indskyde ny kapital til reetablering af kapitalen.

2020/21
kr.

2019/20
kr.

3 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 368.467 216.438

Andre finansielle omkostninger 420 441

368.887 216.879

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 -98.980

Årets udskudte skat -276.883 217.655

Sambeskatningsbidrag 0 -54.071

-276.883 64.604
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Noter til årsrapporten

6 Aktiver der måles til dagsværdi

Aktiver der måles

til dagsværdi

kr.

Kostpris 1. maj 2020 15.305.951

Tilgang i årets løb 494.615

Kostpris 30. april 2021 15.800.566

Værdireguleringer 1. maj 2020 530.413

Årets værdireguleringer -768.647

Værdireguleringer 30. april 2021 -238.234

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 15.562.332

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsvurderingen pr. 30. april 2021 er der anvendt et afkastkrav på 5,0% af et normaliseret
driftsresultat for ejendommen.

7 Eventualforpligtelser

Koncernens virksomheder hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsregnskabet for Trianglen Aarhus ApS, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen. Koncernens virksomheder hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medføre, at virksomhedens hæftelse udgør et større beløb.

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Trianglen Aarhus ApS.

Koncernrapporten for Trianglen Aarhus ApS kan rekvireres på følgende adresse:

Trianglen Aarhus ApS
Havnen 5
8700 Horsens
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Noter til årsrapporten

2020/21
kr.

2019/20
kr.

9 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle omkostninger 368.887 216.879

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 768.647 -530.413

Skat af årets resultat -276.883 64.604

860.651 -248.930

10 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -75.395 85.237

Ændring i leverandører mv. 194.216 200

118.821 85.437
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