T
RevisoRHUSET

Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Strgmgade ApS
Arsrapport for
1. januar 2021 - 31. december 2021

CVR-nr. 38634062

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 4. april 2022

Michal Christensen
Dirigent

Gz

www.revisorhusethals.dk * info@revisorhusethals.dk * Midtergade 17a * 9370 Hals * TIf. 98 75 02 44 * CVR: 31 88 51 91




Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

10

11

13

14




Ejendomsselskabet R¢rholtvej/Str¢Egade ApS
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Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Rerholtvej/Strgmgade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 4. april 2022

Direktion

Michal Christensen
Direktgr




Ejendomsselskabet R¢rholtvgl/$tr¢mgade ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stremgade ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stramgade ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hals, den 4. april 2022
RevisorHuset Hals
Registreget revis orisanpartsselskab, CVR-nr. 31885191




Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed efter
direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat p3 kr.
195.658, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum p3 kr. 4.481.630, og en egenkapital
pa kr. 245.658.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.




Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rerholtvej/Strgmgade ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet R¢rholtvej/Str¢m§ade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsféres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn4 afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfgigende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger p& investeringsejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.




Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.




Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stremgade ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2021 2020
kr. kr.

280.850 208.544
0 0

0 1.889.965
280.850 2.098.509
0 15.235
-30.007 -66.725
250.843 2.047.019
-55.185 -450.344
195.658 1.596.675
0 1.596.675
195.658 0
195.658 1.596.675
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Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

4.456.630 3.290.000

4.456.630 3.290.000

4.456.630 3.290.000
0 559.963

25.000 0
25.000 559.963

0 3.396

25.000 563.359
4.481.630 3.853.359

-11-



Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Strgmgade ApS

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
195.658 0

0 1.596.675
245.658 1.646.675
415.792 415.792
415.792 415.792
2.250.399 1.624.840
2.250.399 1.624.840
122.800 99.000
7.432 0
1.263.364 0
55.185 34.552
121.000 32.500
1.569.781 166.052
3.820.180 1.790.892
4.481.630 3.853.359
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Ejendomsselskabet R¢rholtvej/$tr¢m§ade ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Udbytte for

Virksomheds Overfegrt regnskabs-
kapital resultat aret lalt
50.000 0 1.596.675 1.646.675
0 o] -1.596.675 -1.596.675
0 195.658 0 195.658
50.000 195.658 0 245.658
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Ejendomsselskabet Rgrholtvej/Stromgade ApS

Noter

2021 2020
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 2.250.399 122.800 1.636.399
2.250.399 122.800 1.636.399

3. Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for fglgende tilknyttede virksomheder:

Idraets Alle 69-71 ApS' samlede engagement med pengeinstitut.

Holding af 17.05.17 ApS' samlede engagement med pengeinstitut.
Ejendomsselskabet Fredensgade ApS' samlede engagement med pengeinstitut.
Panorama-Byg ApS' samlede engagement med pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Holding 17.05 17 ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutioner er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2021 udger 4.457 t.kr., for i alt 2.741 t.kr.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitutter mv. er der afgivet pant i ejerpantebreve i grunde og
bygninger pa i alt 2.250 t.kr.
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