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Ejendomsselskabet Rorholtve.l/StrOmgade ApS

tedelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for regnskabseret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet ROrholtvej/StrOmgade ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmetse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
om ha nd ler.

Betingelserne for at undlade revision af ersregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 5. marts 2019

Direktion <- -

Michal Christensen

Direktor
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Ejendomsselskabet Rorholtvei/Strrmgade ApS

Revisors erklarint om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rorholtvej/Stromgade ApS

Vi har opstillet Srsregnskabet for Ejendomsselskabet ROrholtvej/StrOmgade ApS for regnskabsSret 1. januar 2018 -
31. december 2018 pi grundlag af selskabets bogforing og Ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt re8nskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter

Vi har udfOrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prEsentere arsregnskabet i

overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
ersregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nOjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 5. marts 2019

RevisorHuset Hals

Registreret revisio npartsselskab, CVR-nr. 31885191

r

ret revisor

11396
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Elendomsselskabet Rorho Itvej/StrOmgade ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestSr i udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed efter
direktionens skon.

Udviklinten i aktiviteter og Okonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabs6ret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pi kr.
71.7.714, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pe kr. 2.499.812, og en egenkapital
pA kr.872.008.

Begivenheder eft er regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabserets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter idet kommende 6r
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Ejendomsselskabet RorhoItvei/StrOmgade Aps

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rorholtvej/Stromgade ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uEndret iforhold til tidligere er

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt idet historiske kostprisprincip

lndtEgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opne iSrets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefOrsler som fOlge af andrede regnskabsmaessige skon af
bel0b, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet, og

forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lObetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lObetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Srsrapporten afleg8es,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede p6 balancedagen.

ResultatopgOrelsen

Bruttofortieneste og -tab
Med henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentrEkning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af

ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og h.jaelpematerialer samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning indregnes i resultatopgorelsen, sSfremt levering og risikoovergang til kOber har fundet sted inden

6rets udgang, og sifremt indtegten kan opgOres pilideligt og forventes modtaget. NettoomsEtningen indregnes

eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter iforbindelse med salget.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt idanske kroner.

Generelt



Erendomsselskabet ROrh oltvei/StrOmgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belOb, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrOrende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlSn samt tillag og godtgOrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores idet regnskabsSr, hvor udbyttet deklareres

skat af arets resultat
Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og erets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af erets skat, der vedrorer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds og u nd erskud sgivende danske selskaber iforhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

lnveste ringsejendom me indregnes p6 erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillEg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige leneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

lnvesteringse.iendomme miles efterfolgende til kostpris med tillag af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvErdien fastsEttes pe anskaffelsestidspunktet og

revurderes irligt. Vurderes restverdien som hojere end aktivets regnskabsmessige vErdi, ophorer afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sEdvanligvis svarer til nominel vErdi. Verdien reduceres

med nedskrivning til im@degielse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke Ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte

eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse p6 generalforsamlingen. Udbytte,

som forventes udbetalt for 6ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen
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Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme
lnvesteringse.iendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnA afkast af den

investerede kapital iform af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vErdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide

beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.



Eiendomsselskabet ROrholtvej/Stromgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Srets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
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Eiendomsselskabet ROrholtvei/StrOmgade ApS

Resultatopt0relse

Bruttofortieneste/-tab

Finansielle omkostninger

Resultat f0r skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
overf6rt resultat

Resultatdisponering

Note
2018

971.572

-50.615

20t7
kr.kr

171.278

-37.s68

-203.243

133.710

29.41.6

717.7L4

71,7.7!4 104.294

7L7.714 1o4.294

,10

920.957

1o4.294



Eiendomsselskabet ROrholtvei/StrOmgade Aps

Aktiver

lnvesteringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsetningsaktiver

Aktiver

2018
kr.

20t7
kr.

1 L.757.238

1.005.871 1.751.238

1.005.871 1.751.234

7 246 644 700.000

1.246.644 700.000

1.493.941 700.000

2.499.412 2.451.238

-11-

Balance 31. december 2018

Likvide beholdninger

Note

1.00s.871

247.297 0



Ejendomsselskabet Rorholtvei/StrOmBade ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital

overf6rt resultat

Egenkapital

Geld til kreditinstitutter

Langf ristede galdsf orpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandorer af varer oB tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Periodeafgrensningsposter

Kortf ristede galdsf orpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

2017
kr.

50.000

822.008

s0.000

104.294

2018
Note kr.

2 872.008 154,294

7.006.622 7.437.269

3 1.006.622 r.437.269

44.000

0

247 .7 30

29.41,6

203.243

92.300

192.31,2

0

0

29.41,6

90.793

6.000

735.647

10.000

62l.LAz 459.675

L627.4O4 2.296.944

2.499.8L2 2.451.234

4

5

-72-



Eiendomsselskabet ROrholtvei/StrOmgade ApS

Noter

2018 2017

1. lnvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i

resultatopgorelsen. Der afskrives ikke p6 ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pe mellem 5 og 8
%, afheengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgores til et normal-ar, hvor der tages hojde for
lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og e.jendommens vedligeholdelsesstand.
Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

2. Egenkapitalopg6relse

Udbetalt udbytte Resultatdisponering Ultimo

Selskabskapital

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret

50.000

104.294

0

0

0

0

so.0@

822.008

0

154.294 0 717.714 872.008

Selskabskapitalen har veret u€ndret de seneste 5 er.

3. Langf ristede geldsforpligtelser
Forfa ld

indenfor 16r
44.000

Forfald

efter 5 ar

786.622Geld til kred itinstitutter
1.006.622 44.000 786.622

4. Eve nt u a lforp litte lser
lnge n.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutioner er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi
pr. 31. december 2018 udgor 1.006 t.kr., for ialt 1.745 t.kr.
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter mv. er der afgivet pant i ejerpantebreve i grunde og

bygninger p6 ialt 750 t.kr.

-13-
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7t7.7L4

0

Forfald

efter 1 er

!.006.622


