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LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 for Container Living 1 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. august 2020 31-08-2020

Direktion:

________________________
Brian Gade

Bestyrelse:

________________________ ________________________ ________________________
Frank Hansen
Formand

Brian Gade Peter Troensegaard Jensen

________________________
Claus Astrup-Larsen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Container Living 1 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Container Living 1 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmærksomheden på noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling" i
årsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og måling af varer under
fremstilling på 11.418 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. august 2020 31-08-2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

20222670

Michael Rathleff Algren Revisionspåtegning
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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LEDELSESBERETNING

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udvikling, opførelse og salg af fast ejendom og dermed beslægtet
virksomhed, herunder at udvikle og producere containerboliger og erhvervsbyggeri.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabet har indregnet varer under fremstilling, bestående af byggeprojekt, med i alt 11.418 tkr. pr.
31. december 2019. Varer under fremstilling består af afholdte udgifter i forbindelse med etablering af
byggeprojekt, herunder grundkøb samt projekterings- og finansieringsomkostninger. Igangsætningen af
byggeriet afventer endelig byggetilladelse fra kommunen, som ledelsen, ud fra løbende drøftelser og
korrespondance med kommunen, forventer at modtage inden udgangen af 2020, hvorefter byggeriet
påbegyndes. Ledelsen gør opmærksom på, at såfremt byggetilladelsen ikke modtages, vil det kunne
medføre en væsentlig nedskrivning af varer under fremstilling i størrelsesordenen 5.300 tkr.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat og selskabets økonomiske stilling anses for tilfredsstillende og som forventet.

Selskabet har i regnskabsåret fortsat arbejdet med udviklingen af projektet i Roskilde, der indgår som
en del af "Musicon"-projektet. Selskabet har i året arbejdet målrettet mod at opnå byggetilladelse for
projektet, som forventes at blive opnået inden udgangen af 2020, hvorefter projektopførelsen
forventes igangsat.

Som følge af indeværende og tidligere års underskud har selskabet tabt over halvdelen af sin
selskabskapital, og selskabet er således omfattet af Selskabslovens § 119. Selskabets ledelse forventer
selskabskapitalen reetableret via overskud indenfor 2-3 år.

Selskabet er fortsat at betragte som udviklingsselskab og vil derfor være likviditetskrævende på såvel
kort som mellemlangt sigt, hvorfor der stadig er fokus på kapitalfrembringelse til udviklingen af
selskabets aktiviteter. Det forventes, at igangværende projekt bidrager positivt til indtjeningen i den
kommende regnskabsperiode. Herudover har selskabet sikret sig finansiering af opførelsen af det
igangværende projekt, mens Container Living Holding ApS desuden har afgivet støtteerklæring, hvori
denne støtter op omkring finansieringen af selskabets fortsatte drift og såvel eksisterende som
fremtidige forpligtelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har sikret sig en tilstrækkelig støtte, således selskabets
likviditetsberedskab er tilstrækkeligt til gennemførsel af byggeprojektet samt at selskabet
fremadrettet kan levere en positiv udvikling og skabe positive pengestrømme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

BRUTTOTAB................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-48.447 -32.503

Andre finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1 -77.982 -29.140

RESULTAT FØR SKAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-126.429 -61.643

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 27.814 13.562

ÅRETS RESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-98.615 -48.081

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-98.615 -48.081

I ALT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-98.615 -48.081
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018
kr. kr.

Varer under fremstilling................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.418.351 9.141.311
Varebeholdninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3 11.418.351 9.141.311

Udskudte skatteaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................34.890 15.346
Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................117.609 8.345
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................152.499 23.691

Likvide beholdninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.916 10.069

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.576.766 9.175.071

AKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.576.766 9.175.071

PASSIVER

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000 50.000
Overført overskud................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-157.461 -58.846

EGENKAPITAL................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4 -107.461 -8.846

Gældsbreve................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.038.318 7.203.132
Ansvarlig lånekapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.291.616 0
Langfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 11.329.934 7.203.132

Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................16.000 720.960
Gæld, tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 1.042.352
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................338.293 0
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 217.473
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................354.293 1.980.785

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.684.227 9.183.917

PASSIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.576.766 9.175.071

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Forudsætning for fortsat drift 8

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 9

Medarbejderforhold 10
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.167 29.140
Finansielle omkostninger i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................56.815 0

77.982 29.140

Skat af årets resultat 2
Regulering af udskudt skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-27.814 -13.562

-27.814 -13.562

Varebeholdninger 3
Varer under fremstilling................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.418.351 9.141.311

11.418.351 9.141.311

I den regnskabsmæssige værdi af selskabets varebeholdninger indgår renteudgifter med 1.688
tkr. pr. 31. december 2019. 

Egenkapital 4

Selskabs-

kapital

Overført

overskud I alt

Egenkapital 1. januar 2019................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000 -58.846 -8.846
Forslag til resultatdisponering................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-98.615 -98.615

Egenkapital 31. december 2019................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000 -157.461 -107.461

Langfristede gældsforpligtelser 5
31/12 2019 Afdrag Restgæld 31/12 2018 Kortfristet

gæld i alt næste år efter 5 år gæld i alt del primo

Gældsbreve................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.038.318 0 0 7.203.132 0
Ansvarlig lånekapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.291.616 0 0 0 0

11.329.934 0 0 7.203.132 0

For ansvarlig lånekapital, der udgør 1.292 tkr. pr. 31. december 2019, har långiver afgivet
tilbagetrædelseserklæring over for de øvrige kreditorer i virksomheden.

Eventualposter mv. 6

Hæftelse i sambeskatning
Selskabet hæfter i tidligere sambeskatning for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af den sambeskattede indkomst i den tidligere sambeskatningskreds fremgår af
årsrapporten for Logitec ApS, der er adminsitrationsselskab i den tidligere sambeskatning. 
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NOTER

Note

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gældsbreve, 7.601 tkr., er der afgivet sikkerhed i form af pant i selskabets
varebeholdninger, bestående af grund og projektomkostninger, hvis regnskabsmæssige værdi
pr. 31. december 2019 udgør 11.418 tkr.

Forudsætning for fortsat drift 8
Selskabet er fortsat at betragte som udviklingsselskab og vil derfor være likviditetskrævende
på såvel kort som mellemlangt sigt, hvorfor der stadig er fokus på kapitalfrembringelse til
udviklingen af selskabets aktiviteter. Det forventes, at igangværende projekt bidrager positivt
til indtjeningen i den kommende regnskabsperiode. Herudover har selskabet sikret sig
finansiering af opførelsen af det igangværende projekt, mens Container Living Holding ApS
desuden har afgivet støtteerklæring, hvori denne støtter op omkring finansieringen af
selskabets fortsatte drift og såvel eksisterende som fremtidige forpligtelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har sikret sig en tilstrækkelig støtte, således
selskabets likviditetsberedskab er tilstrækkeligt til gennemførsel af byggeprojektet samt at
selskabet fremadrettet kan levere en positiv udvikling og skabe positive pengestrømme.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 9
Selskabet har indregnet varer under fremstilling, bestående af byggeprojekt, med i alt 11.418
tkr. pr. 31. december 2019. Varer under fremstilling består af afholdte udgifter i forbindelse
med etablering af byggeprojekt, herunder grundkøb samt projekterings- og
finansieringsomkostninger. Igangsætningen af byggeriet afventer endelig byggetilladelse fra
kommunen, som ledelsen, ud fra løbende drøftelser og korrespondance med kommunen,
forventer at modtage inden udgangen af 2020, hvorefter byggeriet påbegyndes. Ledelsen gør
opmærksom på, at såfremt byggetilladelsen ikke modtages, vil det kunne medføre en
væsentlig nedskrivning af varer under fremstilling i størrelsesordenen 5.300 tkr.

Medarbejderforhold 10
Antal personer beskæftiget i gennemsnit:
1 (2018: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Container Living 1 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Regnskabsklasse Btrue
true

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår
direkte og indirekte omkostninger til råvarer og hjælpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.
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Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gældsforpligtelser svarer normalt til nominel værdi.


