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Vindegade 20 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2022 - 30-06-2023 for
Vindegade 20 ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2022 - 30-06-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogfgring, og jeg skal bekraefte, at
jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Naestved, den 21-07-2023
Direktion

Kenneth Bach Holmegaard Henrik Gjessing Lund Jensen
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Vindegade 20 ApS
Ringstedgade 82

4700 Naestved
38629409

Naestved

01-07-2022 - 30-06-2023

Kenneth Bach Holmegaard
Henrik Gjessing Lund Jensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af en ejendom, der bestar af bade erhvervs- og boliglejemal.
Ejendommen er beliggende i centrum af Odense.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsveerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om en blandet bolig- og erhvervsejendom som gennem arene stort set hele tiden har vaeret fuldt
udlejet. Denne er vaerdiansat til et afkast pa 6,30%.

Ledelsen vurderer at den fastsatte vaerdi afspejler markedsvardien pa ejendommen.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vindegade 20 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgaede lejekontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, lokaler og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa 6,30%,
afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaender pa bankkonti, som indregnes til dagsveerdi.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henszettelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen szerlig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld.

Anden geeld
@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

This document has esignatur Agreement-ID: 2a5daaPkJRz250499424



Vindegade 20 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
1.284.479 623.778
1.284.479 623.778
5.467 6.270
-674.452 -436.449
615.494 193.599
-134.956 -42.261
480.538 151.338
480.538 151.338
480.538 151.338

This document has esignatur Agreement-ID: 2a5daaPkJRz250499424



Vindegade 20 ApS

Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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2023 2022

Note kr. kr.
27.000.000 27.000.000
27.000.000 27.000.000
27.000.000 27.000.000
177.478 200.102

0 22.185

177.478 222.287
34.991 120.399
212.469 342.686
27.212.469 27.342.686
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gezeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forudsaetninger for dagsveaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser
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Note

1

2023 2022

kr. kr.
51.000 51.000
7.771.683 7.291.145
7.822.683 7.342.145
1.848.909 1.784.463
1.848.909 1.784.463
13.717.648 13.129.984
1.430.655 2.036.332
70.510 0
1.442.911 2.066.236
16.661.724 17.232.552
605.336 553.336
7.362 26.818
266.455 403.372
879.153 983.526
17.540.877 18.216.078
27.212.469 27.342.686
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Noter

1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 11.296 efter mere end 5 ar.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsvaerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om en blandet bolig- og erhvervsejendom som gennem arene stort set hele tiden har veeret fuldt udlejet.
Denne er vaerdiansat til et afkast pa 6,30%.

Ledelsen vurderer at den fastsatte veerdi afspejler markedsveaerdien pa ejendommen.

3. Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Elite Estate A/S CVR nr. 30497759, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt tkr. 16.150 i aktiver hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udggr
tkr. 27.000.

5. Forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaerdireguleringen vedrgrende investeringsejendomme ultimo regnskabsaret udger tkr. 6.851 i alt. £ndring af
dagsvaerdi der er indregnet i resultatopggrelsen i aret udger kr. 0, ligeledes udggr eendring i dagsvaerdireserven
under egenkapitalen kr. 0.

Ved beregningen af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for

sammenlignlige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Selskabet anvender en diskonteringsfaktor pa 6,30% ved veerdiansaettelsen af ejendommen. Ejendommen er
beliggende i centrum af Odense og er en erhvervs- og boligejendom samt parkeringspladser.

-12 -

This document has esignatur Agreement-ID: 2a5daaPkJRz250499424



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Henrik Gjessing Lund Jensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Henrik Gjessing Lund Jensen

Direktar

ID: 706d62b3-6¢c2b-4e5¢c-81df-33ch28858ae4
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 24-07-2023 kl.: 18:50:37
Underskrevet med MitID

Mit2D

Kenneth Bach Holmegaard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Kenneth Bach Holmegaard

Dirigent

ID: 049b0ca4-548c-4224-8c87-fh46175aaala
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 21-07-2023 kl.: 14:38:49
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Kenneth Bach Holmegaard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Kenneth Bach Holmegaard

Direktar

ID: 049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaala
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 21-07-2023 kl.: 14:38:49
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 2a5daaPkJRz250499424




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 2a5daaPkJRz250499424.
The document is part of the order with Reference ID 38639bKqnJn250499424.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 3FDAF3AB5CE662B7AFDO9DF49AF4AASG —
A1ACOD529DA89315AE7BB00B72451C5F =
B8F95747A868BB3893376CB6837C9198 -
5B27A3F056B51E712C28796F614219D0

The document was sealed for changes: 2023-07-24T16:50:37.403Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

5a3934xxZHt 250499424  Speci fi kationshadte 22-23 - 060. pdf
2a5daaPkJRz250499424 Arsrapport 22-23 - 060. pdf

385f 7cuNKwp250499424  Ceneral forsaml i ngsreferat - 060. pdf

Signers

Henrik Gjessing Lund Jensen <henrik@stonedanmark.dk>
Using MitID with ID 706d62b3-6c2b-4e5¢c-81df-33ch28858ae4
As Direktar

Signed 2023-07-24T16:50:37.262Z from 37.120.194.215:27015

Kenneth Bach Holmegaard <kenneth@multi-revision.dk>
Using MitID with ID 049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaala
As Direktgr and Dirigent

Signed 2023-07-21T12:38:49.926Z from 78.143.101.162:24923

Activitylog

When What Who Where
21-07-2023 Created Mar kus Bj grno Jensen 172.20.9. 221
10: 59: 28 mar kus@rul ti -revi sion. dk

21-07-2023 Opened Henri k @G essing Lund Jensen 46. 44. 213. 56:
11:10: 27 henri k@t onedannar k. dk 49697
21-07-2023 Opened Kennet h Bach Hol megaard 78.143.101. 16
12: 35: 04 kennet h@rul ti -revi si on. dk 2:17598
21-07-2023 Si gned Kennet h Bach Hol negaard 78.143.101. 16
12:38: 49 kennet h@rul ti -revi si on. dk 2: 24923
24-07-2023 Opened Henri k @G essing Lund Jensen 37.120.194. 21
16:49: 51 henri k@t onedannar k. dk 5: 26266
24-07-2023 Si gned Henri k G essing Lund Jensen 37.120.194. 21

16: 50: 37 henri k@t onedanmar k. dk 5: 27826





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-07-24T18:50:40+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "eIeimvPxrDzKAGklT-cz4w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1690217428",

  "birthdate": "1972-08-02",

  "exp": "1690221029",

  "iat": "1690217429",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2c250caf-c557-4c62-8f1e-8cad11367d95",

  "name": "Henrik Gjessing Lund Jensen",

  "nonce": "638258142016052546.MDFmZGRhOWUtNGVlMC00YTllLTk2ODQtZjkwZTdkODFkMGFmZjcwYTFkZGUtZTQzNi00OWQ4LWJkMzgtOWExOTJjNWMyODEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "706d62b3-6c2b-4e5c-81df-33cb28858ae4",

  "rat": "1690217401",

  "sid": "49935e54-a581-470e-8334-0f04d1e391ad",

  "sub": "706d62b3-6c2b-4e5c-81df-33cb28858ae4",

  "transaction_id": "e8dc3230-25d7-4ede-9c58-c89b664061b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2M2N2E2MTEtZjdlOS00N2U0LTk0MzQtOTM1MGFhN2FiNzZifDAwMDAwMDAxfGYzMGIwMGJhLWU1MGEtNDRmZS1iNzUyLTEzOTEyMGEzMWFhYnwyNTA0OTk0MjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-07-24T16:50:36.9256482Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250499424",

  "agreementId_5a3934xxZHt250499424": "5a3934xxZHt250499424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a5daaPkJRz250499424": "2a5daaPkJRz250499424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-XYR51l2oa8R4ryazxhP9w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689943124",

  "birthdate": "1979-05-21",

  "exp": "1689946725",

  "iat": "1689943125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "38927a9e-1788-41a3-9904-bbabd259deda",

  "name": "Kenneth Bach Holmegaard",

  "nonce": "638255397616127964.ZTRlZDliYTgtMDg1MC00MTZiLTkyY2QtNmQ3ZGM0YWVlMGM0ODlmYzcwMjQtNGFiMi00MWQ1LTg4YzUtOTI1ODJlZTQzMTQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaa0a",

  "rat": "1689942962",

  "sid": "2627735f-f356-4146-b6f0-ced0cfbbf945",

  "sub": "049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaa0a",

  "transaction_id": "40b3b96b-fc60-45c6-8d02-975254d773bd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2M2N2E2MTEtZjdlOS00N2U0LTk0MzQtOTM1MGFhN2FiNzZifDAwMDAwMDAyfGQ3ODliMTJmLTJhNzItNGZhMC04YzViLWNjODVkOGMyOTQ4M3wyNTA0OTk0MjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-07-21T12:38:49.5853899Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250499424",

  "agreementId_5a3934xxZHt250499424": "5a3934xxZHt250499424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a5daaPkJRz250499424": "2a5daaPkJRz250499424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_385f7cuNKwp250499424": "385f7cuNKwp250499424 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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