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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 for Nicoline Ejendomme 2017 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 8. oktober 2020

Direktion

direktgr Christopher Troelsen
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Side 3

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i Nicoline Ejendomme 2017 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nicoline Ejendomme 2017 ApS for regnskabsaret 1. juli
2019 — 30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 8. oktober 2020
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Lene Hviid Hansen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 28610
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Side 4

SELSKABSOPLYSNINGER

Nicoline Ejendomme 2017 ApS
Formervangen 20
2600 Glostrup

CVR.nr.: 38625071

Stiftelsesdato: 3. maj 2017

Hjemsteds kommune: Glostrup

Regnskabsperiodens startdato: 1. juli 2019
Regnskabsperiodens slutdato: 30. juni 2020
Foregaende regnskabsperiodes startdato: 1. juli 2018
Foregaende regnskabsperiodes slutdato: 30. juni 2019

Direktgr Christopher Troelsen
GBH Revision & Radgivning Registreret Revisionsaktieselskab

M. D. Madsensvej 13
3450 Allergd
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Side 5

LEDELSESBERETNING FOR 2019/20

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestari at eje og udleje ejendomme samt anden i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt veesentlige forhold, som
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling, som den fremgar af arsrapporten.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nicoline Ejendomme 2017 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregiende 4r.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og ben@vne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er fglgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Salg af varer indregnes som nettoomsatning, nar varen er solgt og leveret (salgs-metoden).

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortiseringsomkostninger vedrgrende forpligtelser samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Grunde og bygninger, scrabverdi udger 20% 30 ar
Andre anleg og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 14.100 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassig verdi af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemassige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, safremt det vurderes, at
selskabet i de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Proritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2019/20

Noter

BRUTTOFORTJENESTE
Afskrivninger
DRIFTSRESULTAT
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT

Side 9

2018/19

Kr. 1.000

289.796 106
-147.432 -110
142.364 -4
-48.551 -65
93.813 -69
-21.974 15
71.839 -54
0 0
71.839 -54
71.839 -54
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Noter

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg m.v.

Materielle anlegsaktiver

Andre verdipapirer

Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 10

30.6.2019

Kr. 1.000

4.508.236 4.618
337.500 0
4.845.736 4.618
0 10

0 10
4.845.736 4.628
0 31

30.580 0
6.072 20
36.652 51
170.874 13
207.526 64

5.053.262 4.692
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Noter

o0 3 O\ W

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Deposita
Langfristet geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet geeld til realkreditinstitutter
Geld tilknyttede virksomheder

Anden gald
Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Ejerforhold

Side 11

30.6.2019

Kr. 1.000

50.000 50
2.257.653 -20
0 0
2.307.653 30
28.659 25
28.659 25
90.000 90
1.963.252 2.088
2.053.252 2.178
123.817 126
505.831 2.206
15.918 127
18.132 0
663.698 2.459
2.716.950 4.637
5.053.262 4.692
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NOTER

Side 12

2018/19
Kr. 1.000
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaeftiget personale i regnskabséret 2019/20, udover den
til Erhvervsstyrelsen anmeldte direktor. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 18.132 =27
Udskudt skat 1.7.2019 -24.817 -13
Udskudt skat 30.6.2020 28.659 25
21.974 -15
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Udbytte [ alt
Egenkapital 1.7.2019 50.000 -20.300 0 29.700
Overfgrt af arets resultat 0 71.839 0 71.839
Tilskud fra moderselskab 0 2.206.114 0 2.206.114
Forslag til udbytte 0 0 0
Egenkapital 30.6.2020 50.000 2.257.653 0 2.307.653
Virksomhedskapitalen har veret uendret kr. 50.000 siden stiftelse.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Galdialt Fgrste ars  Restgeld
30.6.20 afdrag efter 5 ar
Realkreditinstitutter, nom. 2.087.069 123.817 1.534.610

2.087.069  123.817

1.534.610
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Side 13

NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter i henhold til selskabsskattelovens regler subsidiart for skatten af de gvrige
koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begraenset til den ejerandel,
hvormed selskabet indgar i koncernen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 2.087.069, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2020 udggr kr. 4.508.236.

7 Neertstaende parter
Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 23.853
Bestemmende indflydelse:

Direktgr Christopher Troelsen, Engvej 180, st. tv., 2300 Kgbenhavn S

8 Ejerforhold
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Christopher Troelsen
Engvej 180, st. tv.
2300 Kgbenhavn S
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