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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Seta Ejendomme ApS
Kaaballinghuseve) 26
7182 Bredsten

Telefonnummer: 42527300
e-mailadresse: asbjornandersen@outlook.dk

CVR-nr: 38624989
Regnskabsar: 01/10/2018 - 30/09/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Seta Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bredsten, den 26/11/2019

Direktion

Asbjarn Andersen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor g endomsbranchen samt hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har aandret regnskabspraksis omkring maling af investeringsejendomme i regnskabsaret.
Praksisaandringen er tillige aandret i sammenligningstallene og udger samlet set en forbedring af resultatet
0g egenkapitalen med tkr. 589.

Selskabets aktiviteter har i den forlgbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Arets resultat
efter skat udger et overskud pat.kr. 115, hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

AEndring af regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aadret pa falgende omréder:

Indregning af investeringsejendomme er aandret til Arsregnskabslovens § 38, for her igennem at give
* regnskabsl aeseren et mere retvisende billede af sel skabets aktiver. Den bel gbsmaessige indvirkning pa
bade resultat, aktiver og egenkapital belgber sig til tkr. 589.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksisi overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost- pris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens |gbe- tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsagtning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost bensevnt bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste indehol der nettoomsadning, omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger

Nettoomsadning omfatter |geindtaagter samt opkraevede fadlesomkostninger. Disse indregnesi
resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
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reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Veerdiregulering af investeringsgendomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af jendommetil dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved afhaandelse af g endomme.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser, samt
tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfal gende ejendom for ejendom til en skannet dagsvaardi. Dagsvaadien
opgeres ved beregning af jendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-baseret
model eller vurdering fra ekstern masgler og efter felgende realiserede salgssummer mellem uafhaangige
parter, hvor sddanne handler forekommer Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er andret i forhold til sidste
regnskabsar, der henvisestil indledende afsnit herom.

Dagsvaadien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabs-
aflaeggel sestidspunktet, fastsadtes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhaandel-
sesomkostninger.

Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaadiansadtel se af egendommetil dagsvaerdi foretages der
ikke regnskabsmasssige af skrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vaare udsat for
vaadiforringel se som fa@lge af |gbende vedligehol del se.

Dagsvaadi:

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaze marked. Hvis et primaat marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver og forpligtelser, som
malestil dagsvaardi, eller hvor dagsvaardien oplyses, er kategoriseret efter dagsvaadi hierarkiet, som er
beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaadi opgjort ud fra dagsvaardien patilsvarende aktiver/forpligtel ser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder, og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af- vikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatte- enhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Bruttor@SUltal .......coceoieeiiei e e -29.688 -15.104
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveveenee. 195.043 393.579
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccocevererinenerereeee e -17.798 -16.604
Ordineert resultat far skat ... 147.557 361.871
SKat af ArELSTESUILAE ......coceeeeveeeeeceeee ettt 1 -32.472 -70.400
ATEISTESUIAL oottt 115.085 291.471
Fordlag til resultatdisponering
OVEf@Art reSUIal .......ccceeeeeieere e e 115.085 201471
L AIT e e 115.085 291.471
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Balance 30. september 2019

Aktiver

INVesteringsgendomIMe ........c.coceeiieeiiie s

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o

ANlaegsaktiver 1 alt ....ccocveeeiiecece e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........ccoovcoeiieiececeese e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiiiececeece e

Aktiver i alt

Note 2018/19
kr.
995.000

2 995.000

995.000
0

0
13.060
13.060

1.008.060
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2017/18
kr.
700.000

700.000

700.000
469
469

91.851
92.320

792.320
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Balance 30. september 2019

Passiver
Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....coocveiiiiiceces e 50.000 50.000
OVErfArt reSUtal ......oceeeeeierece e 364.765 249.680
Egenkapital i @lt .....cccooeiiiieee 414.765 299.680
Hensadtelse til udskudt SKak ........ccooevereieienineeeeee e 102.872 70.400
Hensatteforpligtelser i alt ... 102.872 70.400
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cocevevvvenencncnienne 643 0
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 489.780 422240
SOCIAl SIKIING  ceeeiecie e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .....ccooeecveivccieceee 490.423 422.240
Gaddsforpligtelser i alt ..o 490.423 422.240
PaSSIVEr T Al .o s 1.008.060 792.320
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

| nvesteringsejendomme bestar af en udlejningsgjendom i trekantsomradet. Ejendommen

indeholder et lejemal.

| nvesteringsejendommen (niveau 3 i dagsvaardihierakiet) vaardiansadtes arligt ud fraen
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2018/19 2017/18
Kkr. kr.

0 0
32.472 70.400
0 0
32.472 70.400

Andre Anlasg mv.

kr.

306.421
99.957
0

406.378

393.579
195.043

588.622

995.000

afkastbaseret model baseret pa forventede fremtidige pengestramme. Dagsvaardiregulering efter
den afkastbaserede model foretages pa grundlag af budgetterede |ejeindtasgter og udgifter. Der er

endvidere taget hgjde for ggendommens alternative anvendel se.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledel sens kendskab til
giendomsmarkedet i @vrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type,
beliggenhed, ader, vedligeholdel sestilstand, 1ejeaftalens | gbetid og |ejernes bonitet mv

Den anvendte vaardiansaetel sesmetode er andret i forhold til sidste r, jf. beskrivelse heromii

anvendt regnskabspraksis.

Udlejningsprocent 100
Afkastkrav: 7,0%
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Ingen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........ccceveieieneneneeee 1
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