TIf.: 96 34 73 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 2022 26 70

DVI EJENDOMME APS
TARMVEJ 5, 9220 AALBORG @ST

ARSRAPPORT

1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 25. september 2023

Jens Baje Jensen

CVR-NR. 38 61 89 46



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang........c.cceveveiieinrenenneennnes 5-6
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 7
Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 8
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 9
oL e Lo =1 o] oo <] U P PPt 10
0= 11-12
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiririeiireitirenteeaneeeerneerennnerenanesonaseaonness 13-15

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

DVI Ejendomme ApS
Tarmvej 5
9220 Aalborg @st

CVR-nr.: 38 61 89 46
Stiftet: 4. maj 2017
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Jens Bgje Jensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Nordjyske Bank
Torvet 4
9400 Ngrresundby



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for DVI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. september 2023

Direktion:

Jens Bgje Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i DVI Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DVI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. september 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af grunde og bygninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2022/23
kr.

258.597

-41.043

217.554

-159.947

57.607

-12.476

45.131

45.131

45.131

2021/22
kr.

141.521

-38.458

103.063

-94.313

8.750

-3.074

5.676

5.676

5.676
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2023
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 5.195.556
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 78.713
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4 5.274.269
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 5.274.269
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiinnnennnn.. 9.092
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 0
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 9.092
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 4.896
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 13.988
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 5.288.257
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas 50.000
Reserve for opskrivninger.......ovveiiiiiiiiiiiiiiiieiiirenneeaennnes 902.751
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 127.249
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 1.080.000
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 328.351
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeieeneanens 328.351
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 1.708.993
Geeld til pengeinstitutter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiii i iecieeaenas 1.480.367
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 3.189.360
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 110.000
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeneeaenns 18.000
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 468.594
ANden gaeld. . .oiiniiiiii e 81.452
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 690.546
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 3.879.906
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 5.288.257
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2022
kr.

5.251.624
54.965
5.306.589
5.306.589
0

8.865
8.865
183.403
192.268

5.498.857

50.000
921.558
82.117

1.053.675
311.000
311.000
1.813.425
1.473.112
3.286.537
115.000
61.000
271.365
365.041
35.239
847.645
4.134.182

5.498.857
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 20
Forslag til resultatdis

Overforsler
Ned- og afskrivninger.

2

PONEIING...uveiiineieneerennneeannns

Skat af egenkapitalbevaegelser....................ooooee.

Egenkapital 30. juni

2023....ciiii

Selskabs-  Reserve for
kapital opskrivninger

50.000 921.558
-24.112

5.305

50.000 902.751

10

Overfort
resultat | alt
82.118 1.053.676
45.131 45.131
-24.112
5.305

127.249 1.080.000
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiinnenennnnns.

Skat af arets resultat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Juli 2022 ...cciueiiiiiiiiieiniieeeeineerenneerenneeanas
TAlGaNg ettt i e e e e e
Kostpris 30. juni 2023.......ccoiiiiiiiiiiiiiiereineereneeanas

Opskrivninger 1. juli 2022....ccciviiiiieiiiiiiiiiierenieenenneenes
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger.........ocovvvuvnvnen.
Opskrivninger 30. juni 2023........ccciiiiiiiiiiiiiienieanaen,

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022........cccieiiiiiiiiiiiniinnnnn..
Arets afsKriVNINGEr ......cviiniiiiiiie e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023..............cciiiiiinnn...

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023...........c.cccevviinnenn

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

L Lt S

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2023

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.818.993
Geeld til pengeinstitutter..........cc.coeeeenee. 1.498.367
3.317.360

128.000 2.665.000

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 1
18.065 7.815
141.882 86.498
159.947 94.313
9.092 0
1.088 0
22.656 3.074
12.476 3.074
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
4.232.137 79.200
0 32.835
4.232.137 112.035
1.181.484 0
-24.112 0
1.157.372 0
161.997 24.235
31.956 9.087
193.953 33.322
5.195.556 78.713
4.038.184
Afdrag Restgaeld 30/6 2022
naeste ar efter 5 ar geldialt
110.000 1.270.000 1.928.425
18.000 1.395.000 1.534.112

3.462.537

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter.
Tilknyttede virksomheders gald til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen 5.301
tkr.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for DVI HOLDING
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.498.367 kr. er der givet som omfatter falgende aktiver, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig veerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld
kr. kr.
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Grunde 08 BYgNiNGer.....uviiiitiiiiiteiieieiieeieereneeeenneeaannees 5.195.556 1.800.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 1.818.993 kr. er der givet pant, som
omfatter ovenstaende aktiv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DVI Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 10 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi med veerdireguleringer indregnet i egenkapitalen under
reserve for opskrivninger. | er i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 51, stk. 2.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsvaerdi. Reserven males
med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved afhandelse
af aktiverne overfgres det resterende belgb fra reserve for opskrivninger til overfert resultat.

Ved indregning og maling af dattervirksomheder efter indre vaerdis metode prasenteres ordinaert
udbytte foreslaet i dattervirksomheder, der forventes godkendt i dattervirksomheder, saledes at det pa
balancedagen fragar reserven for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode og overfares til de frie
reserver.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



