
 
 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Teglværket ApS 
Teglværksvej 45C 
5220 Odense SØ 

 
CVR-nummer: 38617761 

 

 

 
ÅRSRAPPORT 

1. januar 2019 til 31. december 2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 1/9  2020 
 
 
 ________________________ 
Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
O

M
TI

-0
Q

I4
L-

AV
VA

H
-O

Z7
U

0-
H

D
EM

C-
YS

31
D



 Teglværket ApS 

  

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning .........................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab ..........................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ......................................................................................  5 

 Ledelsesberetning ..........................................................................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  

 Resultatopgørelse ..........................................................................................  7 

 Balance ..........................................................................................................  8 

 Noter ..............................................................................................................  10 

 Anvendt regnskabspraksis .............................................................................  11 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
O

M
TI

-0
Q

I4
L-

AV
VA

H
-O

Z7
U

0-
H

D
EM

C-
YS

31
D



 Teglværket ApS 

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Teglværket ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Odense SØ, den 1. september 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Adam El-Bayoumi 
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 Teglværket ApS 

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Teglværket ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Teglværket ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

Odense M, den 1. september 2020 
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 

CVR-nr.: 16 64 56 99 
 

 
Morten Damgaard Møller 

Statsautoriseret revisor 
mne23413 
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 Teglværket ApS 

  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Teglværket ApS 
Teglværksvej 45C 
5220  Odense SØ 

  
   CVR-nr.: 38 61 77 61 
  Stiftet: 21. april 2017 
  Kommune: Odense 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Adam El-Bayoumi 
  
Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn 

Odensevej 88 
5260  Odense S 
 

Revisor  Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 
  Bredbjergvej 46  
  5230  Odense M 
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 Teglværket ApS 

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme og dermed beslægtet 
virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at 
det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de 
gennemførte restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag 
for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive 
markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog 
allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere 
støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Teglværket ApS 

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
  2018 
 2019 tkr. 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT .......................................................  645.349 245 
   
 1 Personaleomkostninger ........................................................  -73.630 0 
 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -14.598 -13      

 DRIFTSRESULTAT .........................................................  557.121 232 
   
   Andre finansielle indtægter .................................................  114 0 
   Andre finansielle omkostninger ...........................................  -143.424 -87      

 RESULTAT FØR SKAT ..................................................  413.811 145 
   
 3 Skat af årets resultat .............................................................  -92.366 -74      

 ÅRETS RESULTAT .........................................................  321.445 71      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  321.445 71      

 DISPONERET I ALT .......................................................  321.445 71      
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 Teglværket ApS 

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
  2018 
 2019 tkr. 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ...........................................................  1.826.777 1.802      

   Materielle anlægsaktiver ...................................................  1.826.777 1.802 
     

   ANLÆGSAKTIVER .........................................................  1.826.777 1.802 
     

   
   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme .......................................................  18.000 0 
   Andre tilgodehavender ........................................................  16.228 0      

 Tilgodehavender ................................................................  34.228 0      

   Likvide beholdninger ........................................................  6.834 23 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................  41.062 23      

   
 AKTIVER ...........................................................................  1.867.839 1.825      
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 Teglværket ApS 

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
  2018 
 2019 tkr. 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .............................................................  50.000 50 
   Overført resultat ...................................................................  577.602 256      

   EGENKAPITAL ................................................................  627.602 306 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ................................................  30.140 15      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ....................................  30.140 15      

   
   Deposita ...............................................................................  19.500 14 
   Anden gæld ..........................................................................  495.738 922      

 4 Langfristede gældsforpligtelser ........................................  515.238 936 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .............  185.159 174 
   Selskabsskat .........................................................................  80.734 61 
   Anden gæld ..........................................................................  99.462 10 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  329.504 323      

 Kortfristede gældsforpligtelser ........................................  694.859 568      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ............................................  1.210.097 1.504 
     

   
 PASSIVER .........................................................................  1.867.839 1.825      
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 Teglværket ApS 

  

 NOTER 
  
   
  2018 
 2019 tkr. 
 

 Side 10 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..................................................  1 0 
   
 Lønninger .............................................................................  69.938 0 
 Andre omkostninger til social sikring .................................  3.692 0      

 Personaleomkostninger i alt .............................................  73.630 0      

   
 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  
 Bygninger ............................................................................  14.598 13      

 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
 anlægsaktiver i alt ..............................................................  14.598 13      

   
 3 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ..............................................  77.110 59 
 Regulering af udskudt skat ..................................................  15.256 15      

 Skat af årets resultat i alt ..................................................  92.366 74      

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita ........................... 13.500 19.500 0 0 
 Anden gæld ...................... 1.096.048 680.897 185.159 0          

 1.109.548 700.397 185.159 0          
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 Teglværket ApS 

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Teglværket ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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 Teglværket ApS 

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
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 Teglværket ApS 

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 64 % 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Adam El-Bayoumi (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-067068452056
IP: 87.58.xxx.xxx
2020-09-01 16:49:30Z

Morten Damgaard Møller
Statsautoriseret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-186285920626
IP: 80.62.xxx.xxx
2020-09-01 16:57:02Z

Adam El-Bayoumi (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-067068452056
IP: 87.58.xxx.xxx
2020-09-02 15:11:57Z
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C5ort4kBl1BKP+tYSvwg2s6shGcYQRW2slFvSgaxxzz3zQ/5yW4fWxEpw2HW2n7X4rey1J9QcLC0
P4mqebpL86Lp7FBNm9zRxfwcsqtfz3JaER5ynw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84NC4wLjQxNDcuMTA1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId Njg4MjY1Mw==
  document_digests 
  _challenge SFpUVVotTlhBMzYtRUw2SkctSUlFVzYtV1ZOWkotRDZNUUc=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxNjo0ODoyOCswMDAw
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gdc/8hn4VCmo+50ajst+odiOUZZKllC187vJk0TVbh/zWNpuDetUXMsrjLGFOHVNcC965IQ+4rJO
DDjI8icqza9M1IJb31uduYl9eGHTbVsNWhacYIZ2u8N0ZnzbDMVyeR6DPLZ4Gc/P20vFdp6CTphL
0ovV0Xvjkj3CKvfI5vhO/D7k8UAoMUiRuvQlcddcvFwperzCJQ2MNRvUq5m0ajO10YUzZOrS7FAW
GWXmC7C6JshjtQ0FgPJB/npf/8xSOYxa6Cf4cPUrFFrbXCLiaBVn3+RNMzzi0YaDxIpddKcIoih7
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 bf6D5gozkK6L9X3wI+YJc3BMXF9nsLUJh3SkGYpAgvk=


 
FRXyKk0orjLX852Q3PKIX6ZLtmYwGEwdCSYAXjgLVzWNgt1fKQLBSO/kRSPgYG18XSdeDXOIH3YV
+RARDpKKxVI6JAnxyEfOvLxYyh9XCeFlHVirHNYGHIOh0RWXCY5nWZ0HWe0EQE1Xz9uvQnT1aObi
ejUTSDyVKKrbQxOrLGaL52s2hgHkFARnk3o33zLSdyZ3fyp1OpokNWbbR4kYLhBGr3+jlFauQbrX
YyNdbLTykv5LweUUnNWtC7v2QLTllF+a9mssYzGwKgdN1E8kXdaLc48/D8ZNmm04gtrm3QCpczAS
WEG//47mKtoG1XJr6D8oM9uRZjH6ySSOQiGAFQ==
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