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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Teglvarket ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S@, den 31. maj 2023

Direktion

Adam El-Bayoumi
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Til den daglige ledelse i Teglvaerket ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Teglvarket ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 31. maj 2023
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Mgller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at
det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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%/Z//é BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2021
2022 tkr.
3 Grunde 0 DYZNINGET ....cccuviieriiieiiiiieiiieeiee e 4.363.470 3.060
Materielle anlaegsaktiver..................ccccooeviiinniienniieenn. 4.363.470 3.060
ANLAEGSAKTIVER...........ccooiiiiiieee, 4.363.470 3.060
Andre tilgodehavender ..........ccoccoeeviiiiiiiiiniiiiiieiieeeee 0 21
Tilgodehavender .................cocooviiiiiiiiiiiieeeceeeee e 0 21
Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee, 454.828 1.898
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o 454.828 1.919

AKTIVER . ..ot 4.818.298 4.979

Side 8

Penneo dokumentnagle: 1TH3PD-FJ341-2EL3G-J7CPW-8P4ED-8QMYS



Teglveerket ApS

én
(
//////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2021
2022 tkr.
Virksomhedskapital ...........coccoeniiiiiniiiiniiiiiieiiceceee 50.000 50
OVErf@rt reSUItaL........eeeiieeiiieeieeciee e e 1.009.340 841
EGENKAPITAL.........ccooieeeeee e 1.059.340 891
Hensattelse til udskudt skat ..........ccceeeviieiiiiinniienniinnneen. 56.897 47
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............cccoooveinnn. 56.897 47
Prioritets@@®1d........ooviieiiiiiiiii 2.828.728 3.051
DEPOSILA ..eeeuetieeiiie ettt et etre et e et e e e e areeeaaeeeaes 42.500 7
Langfristede geeldsforpligtelser.................c..coccovininninn 2.871.228 3.058
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 161.508 99
KreditinStitutter . ..ceovveeeiieeeiieeeiee et 0 4
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeveerunnen. 25.000 25
SelskabsSSKat.......coccviiiriiiiiiieeiie e 16.639 0
Anden gRId........cooiiiiiiiii 14.749 108
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccceeennennnn. 612.937 747
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cccoevieennnnn. 830.833 983
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiieee, 3.702.061 4.041

PASSIVER ..ot 4.818.298 4.979
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%//Zé///& EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiinnieennieeneenn. 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoeviieninnnnnn. 50.000 50
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e 841.704 820
ATELS TESULLAL..c.veeieeeiieciieeceeeeee e 167.636 21
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiin. 1.009.340 841
EGENKAPITAL.......cooiiiiieeeeeeeeeeeeee 1.059.340 891
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2021
2022 tkr.
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ... .eeiiiiieiiieeiiieeiee ettt 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............cccoeeeeeieiiiieenieenenen. 47.938 17
Regulering af udskudt skat ..........cccoceeeniiiiiiiinniiiniienee. 9.975 10
Skat af arets resultatialt.................ccccooeveininiicininennne. 57.913 27
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..veeiiiiieeiiie ettt sre e e eae e e e e eaaeeeneeeenes 3.165.968
Tilgang 1 AretS 1@ ....ocvvevieieeiieiiee e 1.400.000
Kostpris 31. december 2022 4.565.968
Af-/nedsKrivninger, PriMo .........ccceeriieeriieeriee et eiee e sieeesiee e -105.719
Arets af-/nedSKITVIINEZET .....cocueiiiiiiiiieeieee e -96.779
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -202.498
Materielle anlaegsaktiverialt...................cccoooviiiiiiiiiiiiee, 4.363.470
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 3.149.928 2.990.236 161.508 664.620
Deposita ......ccoceeveeeneeenneene 6.500 42.500 0 0
3.156.428 3.032.736 161.508 664.620
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GENERELT

Arsregnskabet for Teglvaerket ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ¢vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved leasing.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige veardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 64 %

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.
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Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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