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Arsrapport for 2018

2. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
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FLAK & KIZERSGAARD IVS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 01-01-2018 - 31-12-2018 for FLAK &
KIERSGAARD 1VS.

Arsrapporten afizgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 01-01-2018 - 31-12-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegoreise for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe,den  Q'F/ “Qtﬁ

Direktion

Martin Flak Petersen
Direktgr Direktgr
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FLAK & KIARSGAARD IVS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FLAK & KIZRSGAARD IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for FLAK & KIARSGAARD IVS for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 377?’(‘&]

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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FLAK & KIZERSGAARD IVS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FLAK & KIZERSGAARD IVS
Pinstrup Hgj 4
9240 Nibe
CVR-nr. 38613170
Stiftelsesdato 02-05-2017
Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 01-01-2018 - 31-12-2018
Direktion Rasmus Nielsen Kjaersgaard, Direktgr

Martin Flak Petersen, Direktgr

Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966
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FLAK & KJARSGAARD IVS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investeringer og udlejning af ejendomme.

5

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Trovaerdig og direkte - Innovative Ipsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



FLAK & KIZRSGAARD IVS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for FLAK & KIERSGAARD IVS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, a&ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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FLAK & KIZARSGAARD IVS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ‘Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
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FLAK & KJARSGAARD IVS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedteaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

e

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tif: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Ipsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab

4 \|



FLAK & KJARSGAARD IVS

Resultatopggrelse
2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab -14.314 -10.319
Andre finansielle indteegter 0 0
Finansielle omkostninger 0 0
Resultat fgr skat -14.314 -10.319
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -14.314 -10.319
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -14.314 -10.319
Resultatdisponering -14.314 -10.319
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FLAK & KJARSGAARD IVS

Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Materielle aktiver under udfgrelse 3.221.224 2.376.238
Materielle anlaegsaktiver 3.221.224 2.376.238
Anlaegsaktiver 3.221.224 2.376.238
Andre tilgodehavender 3.789 4.339
Tilgodehavender 3.789 4.339
Likvide beholdninger 0 605.173
Omsatningsaktiver 3.789 609.512
Aktiver 3.225.013 2.985.750
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FLAK & KIZRSGAARD IVS

Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1 2.000 2.000
Overfgrt resultat 2 -24.633 -10.319
Egenkapital -22.633 -8.319
Geeld til banker 2.080.959 2.094.420
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.080.959 2.094.420
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 41.000 47.120
Geeld til banker 8.482 162
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 264.195 54.367
Gaeld til associerede virksomheder 454.010 399.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 399.000 399.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.166.687 899.649
Galdsforpligtelser 3.247.646 2.994.069
Passiver 3.225.013 2.985.750

Usikkerhed om going concern 4
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
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FLAK & KJARSGAARD IVS

Noter
2018 2017
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 2.000 2.000
Saldo ultimo 2.000 2.000
Selskabskapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen.
Selskabet har tabt kapitalen. Kapitalen forventes retableres via fremtidig positiv drift.
2. Overfgrt resultat
Saldo primo -10.319 0
Arets tilgang -14.314 -10.319
Saldo ultimo -24.633 -10.319
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 2.080.959 41.000 1.902.000
2.080.959 41.000 1.902.000

4. Usikkerhed om going concern

Som beskrevet i note for selskabskapital er kapitalen tabt. Selskabets fortsatte drift er siledes afheengig af fortsat
tilgang til finansiering eller kapitaltilfgrsel.

Det er ledelsens forventning, at selskabets ultimative kapitalejere samt pengeinstitut forsat vil understgtte selskabets

drift, da selskabets gkonomiske planer forsat er som pa tidspunktet for selskabets stiftelse og ved kb af
projektejendom, hvorfor arsregnskabet aflaegges under forudseetning om going concern.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen.
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