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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for Innova

Huse ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 11. april 2022

Direktion

Morten Højmark Pedersen

Innova Huse ApS · Årsrapport for 2021 1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

c4
24

aQ
rs

yY
24

74
37

12
1



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Innova Huse ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Innova Huse ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 11. april 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Bo Skårup Sørensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet Innova Huse ApS

Nørremarksvej 17

8830 Tjele

CVR-nr.: 38 61 07 16

Stiftet: 30. april 2017

Hjemsted: Viborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Højmark Pedersen

Revisor Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af opførelse og salg af parcelhuse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat på -40.422

kr. mod 34.158 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 279.785 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Innova Huse ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og

vedligeholdelsesomkotninger, skatter, afgifter og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Grunde og bygninger under opførelse måles til fremstillingspris, der indbefatter købspris på grunde,

udstyknings- og tinglysningsomkostninger samt medgået materialeforbrug.

Aktiver bestemt for salg måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsessum på grunde samt medgåede

byggeomkostninger og indregning af forventet avance. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende

kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lå-

nets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 19.562 104.618

Finansielle omkostninger -70.768 -60.714

Resultat før skat -51.206 43.904

Skat af årets resultat 10.784 -9.746

Årets resultat -40.422 34.158

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 34.158

Disponeret fra overført resultat -40.422 0

Disponeret i alt -40.422 34.158
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 3.537.883 2.746.398

Varebeholdninger i alt 3.537.883 2.746.398

Udskudte skatteaktiver 3.000 0

Periodeafgrænsningsposter 0 360

Tilgodehavender i alt 3.000 360

Likvide beholdninger 0 11.056

Omsætningsaktiver i alt 3.540.883 2.757.814

Aktiver i alt 3.540.883 2.757.814

Innova Huse ApS · Årsrapport for 2021 9

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

c4
24

aQ
rs

yY
24

74
37

12
1



Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 300.000 300.000

Overført resultat -20.215 20.207

Egenkapital i alt 279.785 320.207

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 7.784

Hensatte forpligtelser i alt 0 7.784

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.158.452 1.620.782

Gæld til pengeinstitutter 572.384 373.587

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.730.836 1.994.369

1 Kortfristet del af langfristet gæld 129.000 72.000

Gæld til pengeinstitutter 30.168 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 231.000 231.000

Anden gæld 126.094 110.654

Periodeafgrænsningsposter 0 7.800

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 530.262 435.454

Gældsforpligtelser i alt 3.261.098 2.429.823

Passiver i alt 3.540.883 2.757.814

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 300.000 -13.951 286.049

Årets overførte overskud eller underskud 0 34.158 34.158

Egenkapital 1. januar 2021 300.000 20.207 320.207

Årets overførte overskud eller underskud 0 -40.422 -40.422

300.000 -20.215 279.785
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Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.237.452 79.000 2.158.452 1.904.000

Gæld til pengeinstitutter 622.384 50.000 572.384 378.000

2.859.836 129.000 2.730.836 2.282.000

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.237 tkr., er der givet pant i varebeholdninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 3.654 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 600 tkr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i varebeholdninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør

3.654 tkr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI4MTk0NjUyODkyODY0NTM3Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZjkyNjg5S25KcVoyNDc0MzcxMjEvU0hBNTEyLzczNTc5NjMxQ0ZDRjM0MEVFM0NFM0QzQkI4QUU2Njc0RUMzRThFNzRGM0QzMTZBMkZBMzMwODJERUUzRjYzQTcyRTVGOEVFMkQ0NDdBQjJERDgzMDlFNUYxNjNGMTRERTA1QzhBQjdEQUM5QTI5OEE2MzcxMkVFNTMxOUQ0NDgz
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxMyAwODowNToxNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTg0NmE0eVBSdG0yNDc0MzcxMjEvU0hBNTEyLzY0NEUwMkUwNTk0RTBDOTcxRjk0N0VCRjE4RDY4QjZFMzk5ODk3Q0FBQjA5OUVBMDc0OUIwN0ZFRUVBM0MyODczN0Q1MjZFNzJENDU3NjA1NzE0MzcyNzVGMjc3OEI5MzIxRkQ5NTA5NkE3RUY5RDQ1NkNGNjVERTlFRTE3OEVB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWM0MjRhUXJzeVkyNDc0MzcxMjEvU0hBNTEyL0ZFMjBDQzZCRkFCNDg5RkZFQUE5N0Q5NTlFRjQzQ0U3MUVDRkNGRUU5Q0VBMTNFQkQ1RjY2M0MzQTg5QjA0N0M1MDk1QUVDMDJBNUE2QzYwNjcyREVDNDlFMzEzRjE1RjlCODhERTFFMTFCN0Q3NkZFNjk5MjEzMkNGODcwMTRD




  
 
 
 
 
 
 CVs1cQfhlU4XnjUun86ShoeGINPNwELsyouegvfs9AY=


 
AfRWYotORZ8pxzflN6YwHCmdT8bP9REsmhmQ0CyoPCUyoPP7kVPZ6H+7ttMneePHHtnVLMMyRt2e
gz36IDgyLlpABSQwDusrcO41YAaIS0tbMOyeEJERSVd1aWYYH9mEotHo9sBqRhUOQeCYuKAA39oG
hutQ9/8nZjwd/Uw9fwWYBiqhBKYlpztLekaSJ5PbcXSprKuxhE4cf0Qz44OuMnsKjpLuJx+iKOaT
MU8I+XKSJpBHFOyjfBa9pxIwki5Uw99B6lsn1zupjJ0MNIUsVWhQ4W84AFbjZttCEPTvVeAnBDV/
YixNuMp8nD/YmYyWlDTOmlseYk/KPUZ2Rhe5pA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3153840764628465404
  hashsumB ac424aQrsyY247437121/SHA512/FE20CC6BFAB489FFEAA97D959EF43CE71ECFCFEE9CEA13EBD5F663C3A89B047C5095AEC02A5A6C60672DEC49E313F15F9B88DE1E11B7D76FE6992132CF87014C
  hashsumC a846a4yPRtm247437121/SHA512/644E02E0594E0C971F947EBF18D68B6E399897CAAB099EA0749B07FEEEA3C28737D526E72D45760571437275F2778B9321FD95096A7EF9D456CF65DE9EE178EA
  hashsumD f92689KnJqZ247437121/SHA512/73579631CFCF340EE3CE3D3BB8AE6674EC3E8E74F3D316A2FA33082DEE3F63A72E5F8EE2D447AB2DD8309E5F163F14DE05C8AB7DAC9A298A63712EE5319D4483
  hashsumE da0062JKRqT247437121/SHA512/EF3EE806D6CB71C274DA6ECB4DB94A501A9C8C5C851E85CDE6A30E79CDD61559456E849DFA6DDBC4DA3E6DD344442CD98131855DAED97D28E8C0E4D1F4348D51
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMiAxODo0MzowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 PToHM2MGEgKPLqHLOVSea8ojublmslu5rxTZ0ZCUQ1E=


 
jyoJ+wWfrF6Y2oKdlacIOlreWuS+Q0eMKwCzQICLjZBPCvx3L57HYc/tlc2XbJ0ESVpqbNCp5QJ+
cMlhjU8BksvyjjfDt4149y7jLZjiQDa8v8UK1+PRpA1XqPpIJ5cTTwiPvNTU+HHhinP8EhHDJwDz
DD4nder9Px+Gtg8u9CzFxYGyWJeyFUq4nYxqAoyCz1Ga856yN8Wp3jUEog8tM0qaItkTSs3fJw0l
K8dP776Eko3Y3+BcfCt39RviWCRttGjMABrS7HWmVgP/8m+uhIiV+eDpWM3lhyZEqhiigAKwIBug
tc0uRG1JzeAqdMRjNpIcVbKvbnzXQ9CmbsSt3A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1361863735088554591
  hashsumB ac424aQrsyY247437121/SHA512/FE20CC6BFAB489FFEAA97D959EF43CE71ECFCFEE9CEA13EBD5F663C3A89B047C5095AEC02A5A6C60672DEC49E313F15F9B88DE1E11B7D76FE6992132CF87014C
  hashsumC 87a669ptmZU247437121/SHA512/D955CA989762AD17D49798D874A054FBD6E4E6A952BE1D6338A86CBEBCA6EE9DFF8F2B445239C807A6172DA490E2A46E37F5D62FFF1ED6117D573A8CB13E6467
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xNCAwNDo1OTo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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