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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Innova
Huse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 24. maj 2024

Direktion

Morten Hgjmark Pedersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Innova Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Innova Huse ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 24. maj 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Innova Huse ApS

Veldsvej 49

8830 Tjele

CVR-nr. 38610716

Stiftet: 30. april 2017
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Morten Hgjmark Pedersen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opferelse og salg af parcelhuse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa 16.216 kr.
mod 79.344 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 375.345 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Innova Huse ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den peridoe, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkotninger, skatter, afgifter og administration

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsessum pa grunde samt medgaede
byggeomkostninger og indregning af forventet avance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 181.622 190.335
Finansielle omkostninger -159.642 -86.563
Resultat for skat 21.980 103.772
Skat af arets resultat -5.764 -24.428
Arets resultat 16.216 79.344
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 16.216 79.344
Disponeret i alt 16.216 79.344
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Omsztningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 3.712.798 3.654.493
Varebeholdninger i alt 3.712.798 3.654.493
Andre tilgodehavender 736
Tilgodehavender i alt 736
Likvide beholdninger 0 10.665
Omsatningsaktiver i alt 3.712.798 3.665.894
Aktiver i alt 3.712.798 3.665.894
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 75.345 59.129
Egenkapital i alt 375.345 359.129
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.063.277 2.091.311
Geeld til pengeinstitutter 671.990 677.496
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.735.267 2.768.807
1 Kortfristet del af langfristet gaeld 67.000 100.000
Geld til pengeinstitutter 96.786 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 292.200 233.000
Selskabsskat 5.764 21.428
Anden geld 126.436 169.530
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 602.186 537.958
Gealdsforpligtelser i alt 3.337.453 3.306.765
Passiver i alt 3.712.798 3.665.894
2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
300.000 -20.215 279.785
0 79.344 79.344
300.000 59.129 359.129
0 16.216 16.216
300.000 75.345 375.345
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Noter

1.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.114.277 51.000 2.063.277 1.903.000
Geld til pengeinstitutter 687.990 16.000 671.990 615.000
2.802.267 67.000 2.735.267 2.518.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.114 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 3.713 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 600 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i varebeholdninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger

3.713 tkr.
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  "app_UrlReference": "r-MGI5ZjU5N2EtNDEwMi00OTFmLWE4ZDktOGE1M2I3MjBkYTAwfDAwMDAwMDAxfDBkZmJlZWVhLTdiYmItNGIxMi1hOGM0LWQwMDM1MDIwYWQxMHwyNTE4MDgxNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-24T15:28:39.8581377Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251808173",

  "agreementId_e60486zphWJ251808173": "e60486zphWJ251808173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_36085fzqMKK251808173": "36085fzqMKK251808173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e39d51HsrQP251808173": "e39d51HsrQP251808173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93854eWZMZR251808173": "93854eWZMZR251808173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_122df6JPSph251808173": "122df6JPSph251808173 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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