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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Innova
Huse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 8. maj 2023

Direktion

Morten Hgjmark Pedersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Innova Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Innova Huse ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 8. maj 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Innova Huse ApS

Veldsvej 49

8830 Tjele

CVR-nr. 38610716

Stiftet: 30. april 2017
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Morten Hgjmark Pedersen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opferelse og salg af parcelhuse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 79.344 kr.
mod -40.422 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 359.129 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Innova Huse ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den peridoe, som lejen vedraerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkotninger, skatter, afgifter og administration

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsessum pa grunde samt medgaede
byggeomkostninger og indregning af forventet avance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 191.695 19.562
Finansielle omkostninger -87.923 -70.768
Resultat for skat 103.772 -51.206
Skat af arets resultat -24.428 10.784
Arets resultat 79.344 -40.422
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 79.344 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -40.422
Disponeret i alt 79.344 -40.422
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Omsztningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 3.654.493 3.537.883
Varebeholdninger i alt 3.654.493 3.537.883
Udskudte skatteaktiver 0 3.000
Andre tilgodehavender 736 0
Tilgodehavender i alt 736 3.000
Likvide beholdninger 10.665 0
Oms=tningsaktiver i alt 3.665.894 3.540.883
Aktiver i alt 3.665.894 3.540.883
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 59.129 -20.215
Egenkapital i alt 359.129 279.785
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.091.311 2.158.452
Geld til pengeinstitutter 677.496 572.384
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.768.807 2.730.836
1 Kortfristet del af langfristet gaeld 100.000 129.000
Geld til pengeinstitutter 0 30.168
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 233.000 231.000
Selskabsskat 21.428 0
Anden geld 169.530 126.094
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 537.958 530.262
Gealdsforpligtelser i alt 3.306.765 3.261.098
Passiver i alt 3.665.894 3.540.883
2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
300.000 20.207 320.207
0 -40.422 -40.422
300.000 -20.215 279.785
0 79.344 79.344
300.000 59.129 359.129
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Noter

1.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.165.311 74.000 2.091.311 1.830.000
Geld til pengeinstitutter 703.496 26.000 677.496 583.000
2.868.807 100.000 2.768.807 2.413.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.165 tkr., er der givet pant i varebeholdninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.654 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 600 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i varebeholdninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger

3.654 tkr.
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  "jti": "f46748a1-f3a0-4766-aa21-0af311431881",

  "name": "Morten Højmark Pedersen",

  "nonce": "638192112232070088.MWRhYmExMDEtNGFkYS00MjYwLWI4MGEtZTAyMzcxMzkxNjhkMzY2YzMxYWEtN2NlNC00Mjk4LTk2ZTItN2RmNjY0MjFkMzdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",

  "rat": "1683614423",

  "sid": "3b99a3a1-e2bc-4b6f-9d1e-e1cef976822f",

  "sub": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",

  "transaction_id": "3cbd1a1b-da05-44e0-ba74-0d1b6064ac3a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDUwNGNjMWYtYTdkZC00YjUyLWIyOGMtMTA4NWQwMzI1NGIyfDAwMDAwMDAzfGZlOGQ0NWU1LTc1OTEtNGVhMi1iNjI3LTUzYWIxZjg4M2IwM3wyNDk5NTQ5NTY=",
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  "at_hash": "vHy8YBHXxGLbLBbo7zv39g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683613037",

  "exp": "1683616638",

  "iat": "1683613038",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "76d3b16d-31e4-4e3c-bd4e-17d35a9adf5b",

  "name": "Bo Skårup Sørensen",

  "nonce": "638192098260471748.OWI1NzM0YTEtMmMxMi00OTM2LTkzNTEtOTQ1NzE5YTk2NGU3N2NmZDU4MzUtMDk0Zi00YjU0LTgxMTgtODBhODFmMWQ5ZjJm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1250687192557",

  "rat": "1683613026",

  "sid": "ebc8dee9-6ded-4783-aea9-5318b2efa08a",

  "ssn": "32093272",
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  "app_UrlReference": "r-NDUwNGNjMWYtYTdkZC00YjUyLWIyOGMtMTA4NWQwMzI1NGIyfDAwMDAwMDAyfDM1NjAwMjgwLTM3YzEtNDVkOC05NzM0LWU5ZjA2MTYwMjhhOXwyNDk5NTQ5NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T06:17:36.7985243Z",
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  "agreementId_f155afkWHTk249954956": "f155afkWHTk249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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