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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for Innova
Huse ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 8. maj 2023

Direktion

Morten Højmark Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Innova Huse ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Innova Huse ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 8. maj 2023

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Bo Skårup Sørensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet Innova Huse ApS
Veldsvej 49
8830 Tjele

CVR-nr.: 38 61 07 16
Stiftet: 30. april 2017
Hjemsted: Viborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Højmark Pedersen

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af opførelse og salg af parcelhuse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat på 79.344 kr.
mod -40.422 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 359.129 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Innova Huse ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den peridoe, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkotninger, skatter, afgifter og administration

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsessum på grunde samt medgåede
byggeomkostninger og indregning af forventet avance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lå-
nets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 191.695 19.562

Finansielle omkostninger -87.923 -70.768

Resultat før skat 103.772 -51.206

Skat af årets resultat -24.428 10.784

Årets resultat 79.344 -40.422

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 79.344 0
Disponeret fra overført resultat 0 -40.422

Disponeret i alt 79.344 -40.422
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 3.654.493 3.537.883
Varebeholdninger i alt 3.654.493 3.537.883

Udskudte skatteaktiver 0 3.000
Andre tilgodehavender 736 0
Tilgodehavender i alt 736 3.000

Likvide beholdninger 10.665 0

Omsætningsaktiver i alt 3.665.894 3.540.883

Aktiver i alt 3.665.894 3.540.883
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overført resultat 59.129 -20.215
Egenkapital i alt 359.129 279.785

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.091.311 2.158.452
Gæld til pengeinstitutter 677.496 572.384

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.768.807 2.730.836

1 Kortfristet del af langfristet gæld 100.000 129.000
Gæld til pengeinstitutter 0 30.168
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 233.000 231.000
Selskabsskat 21.428 0
Anden gæld 169.530 126.094
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 537.958 530.262

Gældsforpligtelser i alt 3.306.765 3.261.098

Passiver i alt 3.665.894 3.540.883

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 300.000 20.207 320.207
Årets overførte overskud eller underskud 0 -40.422 -40.422
Egenkapital 1. januar 2022 300.000 -20.215 279.785
Årets overførte overskud eller underskud 0 79.344 79.344

300.000 59.129 359.129
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Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.165.311 74.000 2.091.311 1.830.000
Gæld til pengeinstitutter 703.496 26.000 677.496 583.000

2.868.807 100.000 2.768.807 2.413.000

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.165 tkr., er der givet pant i varebeholdninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 3.654 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 600 tkr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i varebeholdninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør
3.654 tkr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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87.56.18.251:
11247


08-05-2023
19:04:37


Signed Morten Højmark Pedersen
hpkonstruktion@hotmail.com


87.56.18.251:
12100


09-05-2023
06:17:20


Opened Bo Skårup Sørensen
bs@uw.dk


89.249.1.78:2
9686


09-05-2023
06:17:36


Signed Bo Skårup Sørensen
bs@uw.dk


89.249.1.78:3
0045


09-05-2023
06:40:58


Opened Morten Højmark Pedersen
hpkonstruktion@hotmail.com


78.156.104.20
8:10131


09-05-2023
06:41:09


Signed Morten Højmark Pedersen
hpkonstruktion@hotmail.com


78.156.104.20
8:10885
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{
  "at_hash": "MsJFxNwMrHLhTBiYNc8oLQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683572648",
  "birthdate": "1993-07-01",
  "exp": "1683576248",
  "iat": "1683572648",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c76331de-8634-4b59-8b28-ebbcd4af1e63",
  "name": "Morten Højmark Pedersen",
  "nonce": "638191694123116341.ZjMxMzFkMTAtYWI5OC00N2ExLTlkZTQtMDVjNDc5ZDZlMDYzODIxYTU4NTItMzIyMC00ZmQ0LWFjOTQtN2RiZjQ3OWI5ODRk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",
  "rat": "1683572612",
  "sid": "b12c2f85-dbff-4b41-9fcb-439b5d0d68e7",
  "sub": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",
  "transaction_id": "26356e48-957b-460f-a766-4c8c06d58f9b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDUwNGNjMWYtYTdkZC00YjUyLWIyOGMtMTA4NWQwMzI1NGIyfDAwMDAwMDAxfGM1YjYwNGUxLTdmOGItNGNjYS05Yjc5LTQ0ZGVjMDI5YzBlNHwyNDk5NTQ5NTY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-08T19:04:36.7366352Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "249954956",
  "agreementId_ede066rtQUq249954956": "ede066rtQUq249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_135026NXRPT249954956": "135026NXRPT249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f155afkWHTk249954956": "f155afkWHTk249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7ee389qMYku249954956": "7ee389qMYku249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "oeb6Y5qCNgdwC4oHSQ75wQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683614452",
  "birthdate": "1993-07-01",
  "exp": "1683618054",
  "iat": "1683614454",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f46748a1-f3a0-4766-aa21-0af311431881",
  "name": "Morten Højmark Pedersen",
  "nonce": "638192112232070088.MWRhYmExMDEtNGFkYS00MjYwLWI4MGEtZTAyMzcxMzkxNjhkMzY2YzMxYWEtN2NlNC00Mjk4LTk2ZTItN2RmNjY0MjFkMzdm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",
  "rat": "1683614423",
  "sid": "3b99a3a1-e2bc-4b6f-9d1e-e1cef976822f",
  "sub": "36e21880-d3a1-4fdd-bf6f-12ce3c52bd2c",
  "transaction_id": "3cbd1a1b-da05-44e0-ba74-0d1b6064ac3a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDUwNGNjMWYtYTdkZC00YjUyLWIyOGMtMTA4NWQwMzI1NGIyfDAwMDAwMDAzfGZlOGQ0NWU1LTc1OTEtNGVhMi1iNjI3LTUzYWIxZjg4M2IwM3wyNDk5NTQ5NTY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-09T06:41:09.182015Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "249954956",
  "agreementId_ede066rtQUq249954956": "ede066rtQUq249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_fe1968rSYJX249954956": "fe1968rSYJX249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "vHy8YBHXxGLbLBbo7zv39g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683613037",
  "exp": "1683616638",
  "iat": "1683613038",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "76d3b16d-31e4-4e3c-bd4e-17d35a9adf5b",
  "name": "Bo Skårup Sørensen",
  "nonce": "638192098260471748.OWI1NzM0YTEtMmMxMi00OTM2LTkzNTEtOTQ1NzE5YTk2NGU3N2NmZDU4MzUtMDk0Zi00YjU0LTgxMTgtODBhODFmMWQ5ZjJm",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1250687192557",
  "rat": "1683613026",
  "sid": "ebc8dee9-6ded-4783-aea9-5318b2efa08a",
  "ssn": "32093272",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:1250687192557",
  "transaction_id": "755f14e3-3500-4705-96d4-82f55b0c57a3",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDUwNGNjMWYtYTdkZC00YjUyLWIyOGMtMTA4NWQwMzI1NGIyfDAwMDAwMDAyfDM1NjAwMjgwLTM3YzEtNDVkOC05NzM0LWU5ZjA2MTYwMjhhOXwyNDk5NTQ5NTY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-09T06:17:36.7985243Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249954956",
  "agreementId_ede066rtQUq249954956": "ede066rtQUq249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_135026NXRPT249954956": "135026NXRPT249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f155afkWHTk249954956": "f155afkWHTk249954956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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