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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 11. juli 2021

Direktion

Jan Nordkvist Thylkjær
Direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS
Millingvej 20
3450 Allerød

CVR-nr.: 38 61 02 52

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Allerød

Direktion Jan Nordkvist Thylkjær, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 21.146, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 81.917.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.                                                                                                     
Selskabet er i 2021 omdannet til anpartsselskab gennem kapitalindskud fra moderselskabet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 93.179 79.298

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -12.000 -12.000

Resultat før finansielle poster 81.179 67.298

Finansielle indtægter 0 999
Finansielle omkostninger 3 -54.566 -38.827

Resultat før skat 26.613 29.470

Skat af årets resultat 4 -5.467 -6.483

Årets resultat 21.146 22.987

Overført til reserve for iværksætterselskaber 0 5.747
Overført resultat 21.146 17.240

21.146 22.987
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.086.560 1.098.560

Materielle anlægsaktiver 5 1.086.560 1.098.560

Anlægsaktiver i alt 1.086.560 1.098.560

Andre tilgodehavender 0 19.868
Udskudt skatteaktiv 9.462 7.920

Tilgodehavender 9.462 27.788

Likvide beholdninger 6.900 9.590

Omsætningsaktiver i alt 16.362 37.378

Aktiver i alt 1.102.922 1.135.938
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000 1.000
Reserve for iværksætterselskab 16.623 16.623
Overført resultat 64.294 43.148

Egenkapital 81.917 60.771

Gæld til realkreditinstitutter 876.843 0

Langfristede gældsforpligtelser 876.843 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 136.353 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 800 1.066.044
Selskabsskat 7.009 9.123

Kortfristede gældsforpligtelser 144.162 1.075.167

Gældsforpligtelser i alt 1.021.005 1.075.167

Passiver i alt 1.102.922 1.135.938

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virk-

somheds-
kapital

Reserve for
iværksætters

elskab
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 1.000 16.623 43.148 60.771

Årets resultat 0 0 21.146 21.146

Egenkapital 31. december 2020 1.000 16.623 64.294 81.917
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS for 2020 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-
se B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og in-
ventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid
Øvrige bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 12.000 12.000

12.000 12.000

der fordeler sig således:
Bygninger 12.000 12.000

12.000 12.000

2020
kr.

2019
kr.

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 54.566 38.827

 54.566 38.827
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Noter

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 7.009 9.123
Årets udskudte skat -1.542 -2.640

5.467 6.483

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2020 1.134.560

Kostpris 31. december 2020 1.134.560

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 36.000
Årets afskrivninger 12.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 48.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.086.560

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejendom er pantsat til sikkerhed for bankgæld.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Allerød, den 11. juli 2021



Direktion



Jan Nordkvist Thylkjær
Direktør



Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS
Millingvej 20
3450 Allerød



CVR-nr.: 38 61 02 52



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsår: 4. regnskabsår



Hjemsted: Allerød



Direktion Jan Nordkvist Thylkjær, direktør 
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 21.146, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 81.917.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.                                                                                                     
Selskabet er i 2021 omdannet til anpartsselskab gennem kapitalindskud fra moderselskabet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 93.179 79.298



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -12.000 -12.000



Resultat før finansielle poster 81.179 67.298



Finansielle indtægter 0 999
Finansielle omkostninger 3 -54.566 -38.827



Resultat før skat 26.613 29.470



Skat af årets resultat 4 -5.467 -6.483



Årets resultat 21.146 22.987



Overført til reserve for iværksætterselskaber 0 5.747
Overført resultat 21.146 17.240



21.146 22.987



4



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



c
0
d
9
7
9
7
6
k
q
p
2
4
2
7
1



7
0



7
7











Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 1.086.560 1.098.560



Materielle anlægsaktiver 5 1.086.560 1.098.560



Anlægsaktiver i alt 1.086.560 1.098.560



Andre tilgodehavender 0 19.868
Udskudt skatteaktiv 9.462 7.920



Tilgodehavender 9.462 27.788



Likvide beholdninger 6.900 9.590



Omsætningsaktiver i alt 16.362 37.378



Aktiver i alt 1.102.922 1.135.938
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 1.000 1.000
Reserve for iværksætterselskab 16.623 16.623
Overført resultat 64.294 43.148



Egenkapital 81.917 60.771



Gæld til realkreditinstitutter 876.843 0



Langfristede gældsforpligtelser 876.843 0



Gæld til tilknyttede virksomheder 136.353 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 800 1.066.044
Selskabsskat 7.009 9.123



Kortfristede gældsforpligtelser 144.162 1.075.167



Gældsforpligtelser i alt 1.021.005 1.075.167



Passiver i alt 1.102.922 1.135.938



Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse



 
Virk-



somheds-
kapital



Reserve for
iværksætters



elskab
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 1.000 16.623 43.148 60.771



Årets resultat 0 0 21.146 21.146



Egenkapital 31. december 2020 1.000 16.623 64.294 81.917
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendomsselskabet Ulrikkenborg Plads 10E, st.th. ApS for 2020 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-
se B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og in-
ventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:



 Brugstid
Øvrige bygninger 50 år  



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsaktiver 12.000 12.000



12.000 12.000



der fordeler sig således:
Bygninger 12.000 12.000



12.000 12.000



2020
kr.



2019
kr.



3 Finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 54.566 38.827



 54.566 38.827
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Noter



4 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 7.009 9.123
Årets udskudte skat -1.542 -2.640



5.467 6.483



5 Materielle anlægsaktiver



Grunde og
bygninger



Kostpris 1. januar 2020 1.134.560



Kostpris 31. december 2020 1.134.560



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 36.000
Årets afskrivninger 12.000



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 48.000



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.086.560



6 Eventualforpligtelser



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Ejendom er pantsat til sikkerhed for bankgæld.
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