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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
PBI Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. september 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Rungsted Kyst, den 21. januar 2021

Direktion

Preben Borup Iversen
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Revisor s erkleering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei PBI Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for PBI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pa grundlag af sel skabets bogfering og @avrige oplysninger, som De har tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 21. januar 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet PBI Ejendomme ApS
Solbakkeve 6
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 3861 0147

Stiftet: 28. april 2017

Hjemsted: Hearsholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
4. regnskabsar

Direktion Preben Borup Iversen
Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7

2100 K ghenhavn @

M oder virksomhed G.A. Hansen Holding A/S
15423315
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formd er at drive virksomhed ved kab, salg og udlgning af fast gendom samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 279.626 mod 276.205 sidste &. Det ordinege resultat efter skat udger
-100.873 mod 1.375 sidste &r.

Regnskabsaret og det opndede resultat er pavirket af, at selskabet som falge af COVID-19 har métte
reducere husl g e ndtasgten overfor Iger.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Udbruddet og de fortsatte restriktioner som falge af COVID-19 har fra balancedagen og frem til i dag ikke
medfert forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PBI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Lgeindtaggter indeholder indtesgter ved udigning af g endomme samt opkravede fadlesomkaostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til drift af endommen og administration mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | persona eomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tillesg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillegy af opskrivninger til dagsveardi og med fradrag af eventud
forventet restvagdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsaetes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige veadi, opharer af skriv-
ningen.

@vrige materidle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvagdi efter afduttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffesestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmeessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddd e er forskelig, og den enkdte bestanddd udger en vaesentlig dd af den samlede kost-
pris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 30 & 20 %
Produktionsanl ey og maskiner 5-10 ar 0-20 %
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35a 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materielle anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eler andre driftsomkaostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer og lan samt |aneomkostninger fra specifik og generel |antagning, der direkte vedrerer opfarelsen
af det enkdte aktiv.

L easingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaggsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og fordde
forbundet med ejendomsretten (finansid leasing), males ved ferste indregning i balancen til laveste vaardi af
dagsvaadi og nutidsvagdien af de fremtidige leasingydeser. Ved beregning af nutidsvaardien anvendes lea-
singaftalens interne rentefod eler alternativt virksomhedens |anerente som diskonteringsfaktor. Finansidt
leasede aktiver behandles herefter som gvrigetilsvarende materielle anlagysaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaddsforpligtelse, og leasingydd sens
rentedd indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgerelsen.

Leasingkontrakter behandles som operationd leasing. Yddser i forbinddse med operationd leasing og avri
ge lgeeftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrg
rende operationdleleasingaftaler og lgeaftaler oplyses under eventual poster.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vaadiforringese ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvagdien er den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapital vagdien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingdsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-
institutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsveedi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende sel skabsskat”
eler " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter PBI Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne eimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. ZAndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligteser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa@gende perioder indregnes de finansidleforpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskelen mellem
provenuet og den nomindle vaadi indregnesi resultatopgarelsen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

| finansidle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansidle leasing-
kontrakter.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser, som onffatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind veadi.
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Resultatopger else

1/10 2019 1/1 2019
Note - 30/9 2020 - 30/9 2019
Bruttofortjeneste 279.626 276.205
1 Personaleomkaostninger -246.305 -184.500
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -82.612 -72.328
Driftsresultat -49.291 19.377
Andre finansidleindtamter fra tilknyttede virksomheder 0 2.886
@vrigefinansidle omkaostninger -80.033 -19.996
Resultat for skat -129.324 2.267
2 Skat af aretsresultat 28.451 -892
Aretsresultat -100.873 1.375
Fordag til resultatdisponering:
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 310.000 0
Overfarestil overfart resultat 0 1.375
Disponeret fra overfart resultat -410.873 0
Disponeret i alt -100.873 1.375
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.756.450 3.797.925
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 245.969 287.106
Materidle anlaggsaktiver i alt 4.002.419 4.085.031
Anlaggsaktiver i alt 4.002.419 4.085.031

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.365 295.537
Andre tilgodehavender 0 5.065
Tilgodehavender i alt 3.365 300.602
Likvide beholdninger 140.777 172.199
Omsatningsaktiver i alt 144.142 472.801
Aktiver i alt 4.146.561 4.557.832
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Balance 30. september

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Ovefert resultat 957.262 1.368.135
Egenkapital i alt 1.007.262 1.418.135

Hensatte for pligtel ser

Hensadtelser til udskudt skat 710.092 738.543
Hensatte forpligtelser i alt 710.092 738.543

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitutter 2.082.589 2.082.589
3 Langdfristede geddsforpligtelser i alt 2.082.589 2.082.589
Anden gedd 346.618 318.565
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 346.618 318.565
Gaddsforpligteser i alt 2.429.207 2.401.154
Passiver i alt 4.146.561 4.557.832

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2019 50.000 1.368.135 1.418.135
Avrets overfarte overskud eller underskud 0 -410.873 -410.873
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 310.000 310.000
Udloddet ekstraordineat udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -310.000 -310.000
50.000 957.262 1.007.262
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lanninger og gager

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

2. Skat af aretsresultat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

3. Gadsforpligteser

Gadd til realkreditinstitutter

1/10 2019 1/1 2019
- 30/9 2020 - 30/9 2019
246.000 184.500
305 0
246.305 184.500
1 1
-28.451 508
0 384
-28.451 892
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
30/9 2020 fristet gedd 30/9 2020 efter 5ar
2.082.589 0 2.082.589 2.082.589
2.082.589 0 2.082.589 2.082.589

4. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gaddsforpligteser overfor realkreditingtitutter er der givet gerpant i grunde og

bygninger.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med G.A. Hansen Holding A/S, CVR-nr. 15423315
som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.
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