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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter omfatter køb, renovering og salg af fast ejendom. 
 
Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 
Regnskabsåret 2018 udviser et årsresultat på t.kr. 106.  
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har ikke været usædvanlige forhold i regnskabsåret 
 
Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold. 
 
Den forventede udvikling 
Den positive udvikling fra 2018 ser ud til at fortsætte. Udviklingen i byggebranchen, og det generelt 
gunstige økonomiske klima, gør at fremtiden ser lys ud for virksomheden.  
 
Forsknings- og udviklingsaktiviteter 
Der foregår ikke forsknings- og udviklingsaktiviteter ud over normal produktudvikling og 
rationalisering af produktionsprocesser. 
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Ledelsespåtegning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2018 for CS Byg og Ejendomme 
ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for at være opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018. 
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for 
de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Kolding, den 28. februar 2019. 
 
 

Direktion 
 
 
 

Jannik Sloth                     
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Årsrapporten for CS Byg og Ejendomme ApS  for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende (hvis et punkt ikke er aktuelt i det konkrete 
regnskab, kan der bortses herfra): 
 
 
GENERELT 
 
Indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Ligeledes indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.  
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og 
forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over 
løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt 
beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Omregning af beløb i fremmedvaluta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen 
som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle poster.  
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSE 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, hvis levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter 
opkrævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundære karakter i forhold 
til virksomhedens hovedaktivitet. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer m.v. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til bevægelser direkte på egenkapitalen. 
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats. 
 
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er 
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang, der 
ikke er foretaget betaling heraf. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes 
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det 
tidspunkt, hvor den forventes realiseret. 
 
Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til. 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger, tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
Bygninger 20-30 år 
Tekniske anlæg og maskiner 5-10 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 
 
Bygninger der indkøbes med salg for øje afskrives ikke. 
 
Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småanskaffelser indregnes som 
omkostning i resultatopgørelsen. 
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen som en særskilt regnskabspost. 
 
Varebeholdning 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er 
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdi for varebeholdninger 
opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes 
for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i 
forventet salgspris. 
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg 
af hjemtagelsesomkostninger. 
 



 
Anvendt regnskabspraksis 
 
 

 
 

Side 8  

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, 
hjælpematerialer,  direkte løn og direkte produktionsomkostninger uden tillæg af indirekte 
produktionsomkostninger. 
 
Igangværende arbejde  
Igangværende arbejder måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien måles på 
baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på det 
enkelte igangværende arbejde. 
 
De enkelte igangværende arbejder indregnes i balancen under tilgodehavender eller 
gældsforpligtelser afhængig af nettoværdien af salgssummer med fradrag af aconto-faktureringer og 
forudbetalinger. Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i 
resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende 
arbejder, omstruktureringer m.v. 
 
Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på 1-5 år. 
De hensatte forpligtelser måles og indregnes på baggrund af ledelsens erfaringer med 
garantiarbejde. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen 
diskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente. 
 
Når det er sandsynligt, at de totale omkostninger overstiger de totale indtægter på et igangværende 
arbejde for fremmed regning, hensættes det samlede tab, der må påregnes på entreprisen. 
Hensættelsen indregnes som omkostning under 'Andre eksterne omkostninger'. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes realiseres, enten ved udligning af skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I den efterfølgende periode indregnes de finansielle forpligtelser 
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
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låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 
 
 
Sikkerhedsstillelser: Ingen 
 
 
Garantiforpligtelser: Ingen  
 
 
Kautionsforpligtelser: Ingen  
 
 
Leasingforpligtelser: Ingen  
 
 



 
Resultatopgørelse for perioden 01.01.2018-31.12.2018   

 
 

 Note   2018 
    Kr. 
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  BRUTTOFORTJENESTE  71.895 
 1 Personaleomkostninger  -75      
  ORDINÆRT RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER  71.820      
  RESULTAT FØR SKAT  71.820 
 2 Skat af årets resultat  33.682      
  ÅRETS RESULTAT  105.502      

 
  FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
     
  Overført til næste år  105.502      
  Disponeret i alt  105.502      



 
Balance pr. 31. december 2018  

 
 

 Note   2018 
    Kr. 
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  AKTIVER   
  ANLÆGSAKTIVER   
  Materielle anlægsaktiver   
  Grunde og bygninger  898.502      
  Materielle anlægsaktiver i alt  898.502      

     
  Anlægsaktiver i alt  898.502      

     
  OMSÆTNINGSAKTIVER   
  Varebeholdninger   
  Fremstillede færdigvarer og handelsvarer  129.659      
  Varebeholdninger i alt  129.659      

     
  Tilgodehavender   
  Igangværende arbejder  575.000 
  Andre tilgodehavender  56.826      
  Tilgodehavender i alt  631.826      

     
  Likvide beholdninger  1.808      

     
  Omsætningsaktiver i alt  763.293      

     
  AKTIVER I ALT  1.661.795      



 
Balance pr. 31. december 2018  

 
 

 Note   2018 
    Kr. 
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  PASSIVER   
  EGENKAPITAL   
  Anpartskapital  50.000 
  Overført resultat  373.476      
 3 Egenkapital i alt  423.476      

     
  LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER   
  Ansvarlig lånekapital  1.238.319      
  Langfristede gældsforpligtelser i alt  1.238.319      

     
  Gældsforpligtelser i alt  1.238.319      

     
  PASSIVER I ALT  1.661.795      



 
Noter 

 
 

 Note   2018 
    Kr. 
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 1 Personaleomkostninger   
  Andre udgifter til social sikring  -75      
  Personaleomkostninger i alt  -75      

     
 2 Årets skatter   
  Skat af årets resultat  33.682      
  Årets skatter i alt  33.682      

     
 3 Egenkapital   

    Årets   
  Primo  bevægelser  Ultimo 

         
  Anpartskapital  50.000  0  50.000 
  Overført resultat  267.975  105.502  373.476          
  Egenkapital i alt  317.975  105.502  423.476          

     


