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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Tornhgjvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. april 2019

Direktion

Robert Gade Madsen

Bestyrelse

Finn Madsen Anders Nielsen Robert Gade Madsen

pwc 1



Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i Tornhgjvej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tornhgjvej ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtgorelsen § 7, stk. 2

Overtradelse af straffeloven samt skatte- og afgiftslovgivningen
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet ikke har foretaget rettidig
indberetning af moms til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Hellerup, den 23. april 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Flemming Eghoff Morten Jargensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30221 mne32806

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tornhgjvej ApS
Romersvej 3
9000 Aalborg

CVR-nr.: 38 60 24 46
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aalborg

Bestyrelse Finn Madsen
Anders Nielsen
Robert Gade Madsen

Direktion Robert Gade Madsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Tornhgjvej ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen matr.nr. 8 gc og matr.nr. 8 gae, begge Nr. Tranders, Aalborg
Jorder, beliggende Tornhgjvej 4A, 9220 Aalborg @, samt at udvikle denne ejendom ved opferelse af en ny
bebyggelse samt ved etablering af udensomsarealer, herunder parkeringspladser, pd ejendommen med
henblik pa videresalg.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa DKK 465.566, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pd DKK 644.182.

Likviditetsrisici

Det ultimative moderselskab (RGM Holding ApS) vil sgrge for den forngdne likviditet i Tornhgjvej ApS
idet omfang, det er ngdvendidgt for at finansiere selskabets drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

DKK DKK
Bruttotab for vaerdireguleringer -443.715 -17.399
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 0
Bruttotab efter vaerdireguleringer -443.715 -17.399
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -194.706 0
Finansielle indteegter 2 686.090 0
Finansielle omkostninger 3 -588.563 -42.031
Resultat for skat -540.894 -59.430
Skat af arets resultat 4 75.328 13.066
Arets resultat -465.566 -46.364
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -465.566 -46.364

-465.566 -46.364
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Balance 31. december

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018 2017
DKK DKK
18.947.037 35.369.031
5 18.947.037 35.369.031
6 9.135.635 0
9.135.635 0
28.082.672 35.369.031
38.883.345 0
0 584.949
403.678 13.066
18.344 0
39.305.367 598.015
62.598 100.668
39.367.965 698.683
67.450.637 36.067.714




Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -694.182 -46.364
Egenkapital -644.182 3.636
Geeld til realkreditinstitutter 11.763.466 12.555.483
Anden geeld 27.485.813 19.994.438
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 39.249.279 32.549.921
Geeld til realkreditinstitutter 7 791.620 32.195
Kreditinstitutter 26.516.928 2.120.442
Modtagne forudbetalinger fra kunder 43.946 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.237.360 1.296.823
Deposita 64.697 64.697
Anden geeld 7 190.989 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 28.845.540 3.514.157
Galdsforpligtelser 68.094.819 36.064.078
Passiver 67.450.637 36.067.714
Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt som faglge af spaltning

Korrigeret egenkapital 1. januar

@vrige egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 -46.364 3.636
0 -9.112.593 -9.112.593
50.000 -9.158.957 -9.108.957
0 8.930.341 8.930.341
0 -465.566 -465.566
50.000 -694.182 -644.182




Noter til arsregnskabet
1 Going concern

Det ultimative moderselskab (RGM Holding ApS) vil sgrge for den forngdne likviditet i Tornhajvej ApS idet
omfang, det er ngdvendidgt for at finansiere selskabets drift.

2018 2017
DKK DKK
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 629.403 0
Andre finansielle indteegter 56.687 0
686.090 0
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 588.563 42.031
588.563 42.031
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -75.328 -13.066
-75.328 -13.066
5 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-

laegsaktiver un-
der udfaerelse

DKK
Kostpris 1. januar 35.369.031
Tilgang i arets lgb 3.592.064
Afgang i arets lgb -20.014.058
Kostpris 31. december 18.947.037
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 18.947.037
Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris 12.333
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Noter til arsregnskabet
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2018 2017

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 0 0
Tilgang i arets lgb 400.000 0
Kostpris 31. december 400.000 0
Veerdireguleringer 1. januar 0 0
Arets resultat -194.706 0
Jvrige egenkapitalbeveegelser, netto 8.930.341 0
Veerdireguleringer 31. december 8.735.635 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 9.135.635 0
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Tornhgjvej 1 ApS Aalborg 50.000 100%
Tornhgjvej 2 ApS Aalborg 51.000 98%
Tornhgjvej 3 ApS Aalborg 50.000 100%
Tornhgjvej 4 ApS Aalborg 50.000 100%
Tornhgjvej 5 ApS Aalborg 50.000 100%
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

@vrige forpligtelser er

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
QDvrig kortfristet gaeld

2018 2017

DKK DKK
4.118.458 5.252.615
7.645.008 7.302.868
11.763.466 12.555.483
791.620 32.195
12.555.086 12.587.678
27.485.813 19.994.438
27.485.813 19.994.438
190.989 0
27.676.802 19.994.438
12



Noter til arsregnskabet

pwc

2018 2017

DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.555, er der givet pant i
grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 18.898.664 35.369.031

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Gvrige:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 22.850, der er givet pant i grunde
ogbygninger, samt gvrige materielle anlaegsaktiver til en
samletregnskabsmaessig veerdi af 18.898.664 35.369.031

Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske

kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tornhgjvej ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Der er i regnskabsaret foretaget en koncernintern spaltning med Tornhgjvej 2 ApS med virkning den 2.
november 2017. Spaltningen er gennemfort til markedsveerdier. Markedsvaerdien af de udspaltede
nettoaktiver udgjorde DKK 9,1 mio, hvilket har medfert en reduktion af egenkapitalen p4 DKK 9,1 mio. Der
er ikke foretaget tilretning af sammenligningstal.

Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder primzrt arets driftsomkostninger sdsom ejendomsskat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsatning, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske virksomheder hvori det ultimative moderselskab har kontrol.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlegsaktiver under udferelse males til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-

_
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af eventuelle merverdier og goodwill opgjort pa tids-
punktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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