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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 24. april - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet RJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

24. april - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 24. marts 2018

Direktion:

Rune Bo Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet RJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet RJ ApS for regnskabsaret 24. april - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 24. APRIL - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeaea
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FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
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Note 2017
kr.

246.337

-766
-140.797

104.774

1 -24.298

80.476

80.476

80.476
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnnns
TilgodehaVender........cooiiiiiiiiiiiiiii i ittt e e i e ee e

Likvide beholdninger......ccoiiiiiiiiiiiiiii it it et eeie e eaaaas
OMSZETNINGSAKTIVER. ...contiitiitiiiii i i ee et eeiteeeeneeeneeaaeanaenaenns

AKTIVER ...
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Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccviiiiiiiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns
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Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2017

kr.

3.867.230
2 3.867.230

3.867.230

9.859
9.859

9.623

19.482

3.886.712

50.000
80.476

130.476

24.298

24.298
1.888.065
926.048

3 2.814.113
3 165.986
10.000

733.687

8.152

917.825
3.731.938

3.886.712
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NOTER
2017
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.....oo.ueeiiiiiiiiiiiiiiiii i ieiiiiereeneeeenannnas 24.298
24.298

Materielle anlasgsaktiver
Investerings-

ejendomme
L 1E= =T = PP PP P PP 3.867.230
Kostpris 31. december 2017 ..o e aeen, 3.867.230
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 3.867.230

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom beliggende i Aalborg Kommune. Da det-
te er forste regnskabsar vurderes ejendommens dagsvaerdi at vaere bedst repraesenteret ved
kabesummen med tillaag for omkostninger ved kgbet, da handlen er sket mellem to uvildige
parter.

Selskabs- Overfort

kapital resultat | alt

Egenkapital 24. april 2017 ..ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 50.000 0 50.000

Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen. 80.476 80.476

Egenkapital 31. december 2017..........cccccevvveenne... 50.000 80.476 130.476
Langfristede geeldsforpligtelser

24/4 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 0 1.977.690 89.625 1.572.034

Banklan.......cccovevevniiieiininninannns 0 1.002.409 76.361 637.262

0 2.980.099 165.986 2.209.296

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for RJ Holding
Nibe ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Note
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NOTER

Note
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 2.035 tkr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 3.867 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.019 tkr. har virksomheden stillet virksomhedspant pa nomi-
nelt 1.000 tkr. Virksomhedspantet omfatter investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pa balancedagen udgar 3.867 tkr.
Medarbejderforhold 6

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet RJ ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



