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Pategninger

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2021 for
Ejendomsseiskabet NB 22 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1 januar — 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 4. maj 2022

Direktion

Michael Buhl
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Den Uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet NB 22 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet NB 22 ApS for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. .

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der givet et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici

samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den Uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortssette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 4. maj 2022

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34589992

Sgren Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10798
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Selskabsoplysninger

Selskab

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet NB 22 ApS
Veerftsvej 51
4600 Kagge

CVR-nr: 38596985

Hjemsted: Kgge

Michael Buhl

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Galoche Allé 6

4600 Kage

TIf.: 56 64 0500
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelser kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger
Materielle anleegsaktiver afskrives over deres forventede brugstid. Afskrivningsperioden er beskrevet
under de enkelte anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger samt kursgevinst
og —tab i fremmed valuta. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrgrer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopga@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den indre vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning er geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Selskabet indgar i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. De
sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til ibrugtagning.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til
nettorealisationsvaerdien.

Egenkapital

Foreslaet udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbyttet, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Penneo dokumentnagle: G2ZEQC-ZZLJA-CXD61-TJP8G-H86JM-HHQSE



Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Lejeindtaegter

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindteegter

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til overfart resultat

2021 2020

kr. kr.
379.846 281.733
-53.894 -44.361
-21.616 -58.699
- 7.377
-124.886 -124.886
179.450 61.164
3.228 746
-60.163 -48.906
122.515 13.004
-22.172 -7.639
100.343 5.365
100.343 5.365
100.343 5.365
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Note

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender vedragrende lejere
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiveri alt

2021 2020

kr. kr.

6.779.004 6.903.890

6.779.004 6.903.890

6.779.004 6.903.890
261.596 -
261.596 -

7.040.600 6.903.890
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

6
7
8

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelse udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gezeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Driftkredit

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiveri alt
Sikkerhedsstillelser

Eventualposter mv.
Nezertstdende parter

2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
387.563 287.220
437.563 337.220
64.292 61.413
64.292 61.413
4.240.834 4.298.226
4.240.834 4.298.226
62.486 64.457
- 1.585.838
2.027.471 377.372
207.954 179.364
2.297.911 2.207.031
6.538.745 6.505.257
7.040.600 6.903.890

10
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Noter

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar u at eje en udlejningsejendom beliggende Nearre Boulevard 22, Kage.

Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte i selskabet. Der er ikke udbetalt vederlag
til selskabets ledelse.

2021 2020
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 24.074 -19.502
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -4.781 4.781
Arets udskudte skat 2.879 22.360
22.172 7.639
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.236.994 7.148.444
Arets tilgang - 88.550
Kostpris pr. 31. december 7.236.994 7.236.994
Af- og nedskrivninger primo 333.104 208.218
Arets afskrivninger 124.886 124.886
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 457.990 333.104
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 6.779.004 6.903.890

11
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Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter 4.303.320 4.362.683

4.303.320 4.362.683

Afdrag pa geeldsforpligtelserne i det kommende ar 62.486 64.457

Af restgeelden forfalder mere end 5 ar fra balancetidspunktet 3.991.212 4.044.533

6 Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er stillet pantebrev pa nom. tkr. 4.590 i ejendommen.

7 Eventualposter mv.
Ejendomsselskabet NB 22 ApS hasfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten,
samt indeholdt udbytteskat og renter for alle selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, indtil de
er betalt til Skat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at
selskabets haeftelse udgar et starre belgb. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af
arsrapporten for Buhl Group A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

8 Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag

Buhl Group ApS Hovedaktionasr
Veerftsvej 51

4600 Kage

12
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