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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for M.S. Development ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tisvildeleje, den 17. maj 2021

Direktion
Michael Mansa Sigurd Bjarnason Kongsgaard
direktgr direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i M.S. Development ApS

Vi har opstillet arsrapporten for M.S. Development ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis,.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinge, den 17. maj 2021

Nordkyst Revision P/S

CVR-nr. 37 60 52 55

Kjeld Birk
Godkendt revisor, partner
MNE-nr. mnel15273
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og anden i forbindelse hermed
bestaende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2020 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 541.388, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.731.251.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse

1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfogrt resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
103.982 -182.840
1 -144.444 -189.227
-40.462 -372.067
-29.773 -80.561
-152.385 -260.733
-222.620 -713.361
994 958
-464.063 -289.261
-685.689 -1.001.664
2 144.301 198.654
-541.388 -803.010
-541.388 -803.010
-541.388 -803.010




Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Omsaetningsejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2020 2019

kr. kr.
3.861.986 3.842.500
3 3.861.986 3.842.500
3.861.986 3.842.500
39.055.526 8.608.126
39.055.526 8.608.126
50.711 49.717
5.000 0
1.073.074 928.773
1.682.008 694.556
2.810.793 1.673.046
0 54
41.866.319 10.281.226
45.728.305 14.123.726




Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
1.100.000 1.100.000
-3.956.251 -3.414.864
4 -2.731.251 -2.189.864
5.000.000 0
15.170 0
5 5.015.170 0
18.608.184 3.790.933
11.000.000 0
2.780.945 1.709.378
7.789.156 7.635.314
3.179.413 3.105.504
17.388 2.861
69.300 69.600
43.444.386 16.313.590
48.459.556 16.313.590
45.728.305 14.123.726




Noter

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 142.498 186.455
Andre omkostninger til social sikring 1.946 2.772
144.444 189.227
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -144.301 -198.654
-144.301 -198.654

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Grunde og byg-
ninger

2.977.320

2.977.320

1.100.000

1.100.000

215.334

215.334

3.861.986



Noter

Egenkapital
Virksomhedska-  Reserve for op-
pital skrivninger Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 0 -3.414.863 -3.289.863
Arets opskrivning 0 1.100.000 0 1.100.000
Arets resultat 0 0 -541.388 -541.388
Egenkapital 31. december 2020 125.000 1.100.000 -3.956.251 -2.731.251
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2020 2019 2018 2017 2016
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2020 125.000 125.000 125.000 100.000 100.000
Tilgang i aret 0 0 0 25.000 0
Virksomhedskapital 125.000 125.000 125.000 125.000 100.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar

Andre kreditinstitutter 0 5.000.000 0 0
Anden gzeld 0 15.170 0 0

0 5.015.170 0 0

Eventualforpligtelser

Tredjemand har overfor selskabet stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Ringkjg-

bing Landbobank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. Mansa Management Holding ApS (Administra-
tionsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2017 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til

betaling 1. juli 2016 eller senere.



Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 41.800 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 41.800 til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.S. Development ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

11



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunden.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restvaerdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger

Omsatningsejendomme, som omfatter ejendomme, grundarealer og projektudviklingssager, der
endnu ikke er solgt, males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.

Kostpris omfatter anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger direkte relateret til overtagelsen
samt efterfglgende forbedringer. Nettorealisationsvaerdien opggres som forventet salgssum med
fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at gennemfgre salget, og
fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed og udviklingen i forventet salgspris.

Omsatningsejendomme klassificeres som varebeholdninger under kortfristede aktiver.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primaert vil blive gen-
indvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ik-
ke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Feripengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. sep-
tember 2019 — 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden fgr
Isnmodtagerens pensionsalder. Forpligtelsen indgar i posten Anden gzld, som henholdsvis kort-
fristet og langfristet geeld. Anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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