M.S. Development ApS

Nordhusvej 1 B
3220 Tisvildeleje

CVR-nr. 38 59 63 49

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2022

(7. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsam-
ling den 23. februar 2023

Michael Mansa
dirigent



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
1. januar - 31. december 2022
Balance pr. 31. december 2022 7
Noter

Anvendt regnskabspraksis 12



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for M.S. Development ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tisvildeleje, den 23. februar 2023

Direktion
Michael Mansa Sigurd Bjarnason Kongsgaard
direktgr direktgr



Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i M.S. Development ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for M.S. Development ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 23. februar 2023

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr.37 6052 55

Kjeld Birk
Godkendt revisor, partner
MNE-nr. mnel15273
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og anden i forbindelse hermed
bestaende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2022 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 3.653.226, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 282.263.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2022

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfogrt resultat

Note 2022 2021

kr. kr.
-3.822.772 -2.587.426
1 -53.278 -121.130
-3.876.050 -2.708.556
-30.361 -30.361
-96.716 -81.756
-4.003.127 -2.820.673
2 2.084 7.732
-479.835 -474.085
-4.480.878 -3.287.026
3 827.652 645.059
-3.653.226 -2.641.967
-3.653.226 -2.641.967
-3.653.226 -2.641.967




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme og byggeretter
Udlejningsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2022 2021

kr. kr.
5.500.000 26.665.000
9.167.584 3.890.454
14.667.584 30.555.454
14.667.584 30.555.454
54.176 51.826
4,742 4.742
2.096.337 1.268.635
116 4.146
2.155.371 1.329.349
194.126 2.139.000
2.349.497 3.468.349
17.017.081 34.023.803




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
9.125.000 125.000
1.408.707 2.693.674
-10.251.444 -6.598.218
6 282.263 -3.779.544
10.459.915 16.709.191
0 4.500.000
0 428.000
39.671 715.463
5.039.356 8.315.049
649.114 4.110.905
466.662 2.954.539
80.100 70.200
16.734.818 37.803.347
16.734.818 37.803.347
17.017.081 34.023.803




Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2022 2021
kr. kr.

52.416 119.806
862 1.324
53.278 121.130
0 1
2.084 7.732
2.084 7.732
-775.532 -645.059
-52.120 0
-827.652 -645.059




Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Vardireguleringer 1. januar 2022
Tilbagef@rsel, nedskrivninger ved salg/overfgrsel
Arets tilbagefgrte veerdireguleringer

Vaerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022

Arets tilbagefgrsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Investeringsejen-
domme og byg-
geretter
24.621.828

1.369.844
-15.890.215

-6.407.492

3.693.965

2.043.172
651.162
-888.299

1.806.035

5.500.000

Udlejningsejen-
domme

3.036.149

6.407.492

9.443.641

1.100.000

-1.100.000

0

245.695
30.362

276.057

9.167.584
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Noter

Egenkapital
Virksomhedska-  Reserve for op-
pital skrivninger Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 2.693.674 -6.598.218 -3.779.544
Kontant kapitalforhgjelse 9.000.000 0 0 9.000.000
Opl@sning af tidligere ars op-
skrivning 0 -1.284.967 0 -1.284.967
Arets resultat 0 0 -3.653.226 -3.653.226
Egenkapital 31. december 2022 9.125.000 1.408.707 -10.251.444 282.263
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2022 2021 2020 2019 2018

kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2022 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Tilgang i aret 9.000.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital 9.125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Eventualforpligtelser

Tredjemaend har overfor selskabet stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Ringkjg-

bing Landbobank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. Mansa Management Holding ApS (Administra-
tionsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2017 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til

betaling 1. juli 2016 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 38.925 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf

er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 38.925 til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.S. Development ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og ri-
sikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner
i fremmed valuta amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Udlejningsejendomme

Udlejningsejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Af-
skrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunden.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restvaerdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme og byggeretter

Investeringsejendomme og byggeretter udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal
at opna afkast af den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme og byggeretter males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelses-
pris inkl. kgbsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme
og byggeretter indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme og byggeretter til dagsveerdi. Veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme og byggeretter indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme og byggeretter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at opggre dagsveerdien ved
hjeelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa bag-
grund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme og bygge-

retter.

Dagsveerdien af investeringsejendomme og byggeretter er pr. 31. december 2022 vurderet af det u-
afhaengige valuarfirma .

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
steendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenhe-

der ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Dagsvaerdireserve

| dagsveerdien indregnes arets andring ved vaerdiansaettelse af investeringsejendomme ekskl. ud-
skudt skat.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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