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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet GRS-
dyrlegehuse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redding, den 12. februar 2024

Direktion

\ 7.5 /(/ é/ (4 ;
Finn Henrik Hynkem ejex/
Direktor

Bestyrelse
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unnar Eggert Gram
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet GRS-dyrlzegehuse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet GRS-dyrlegehuse ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 12. februar 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR nr. 18 06 16,35

/
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet GRS-dyrlegehuse ApS
Alokke 3
6630 Redding
CVR-nr.: 38592939
Stiftet: 24. april 2017
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
7. regnskabsar
Bestyrelse Gunnar Eggert Gram, Formand
Mogens Nielsen Lund
Tanja Nielsen
Finn Henrik Hynkemejer
Nils Hansen
Verner Rasmussen
Kurt Hansen
Direktion Finn Henrik Hynkemejer, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Augustenborg Landevej 7
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb, salg, administration og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed efter bestyrelsens skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 606 t.kr. mod 475 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 233
t.kr. mod 196 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet GRS-dyrlegehuse ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsa&tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmassige veardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20 ar
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik p at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

QOvrige gldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 606.122 475.345
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -269.680 -269.680
Driftsresultat 336.442 205.665
Andre finansielle indtagter 6.636 79.990
Ovrige finansielle omkostninger -43.851 -58.575
Resultat for skat 299.227 227.080
Skat af arets resultat -65.801 -31.411
Arets resultat 233.426 195.669
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 233.426 195.669
Disponeret i alt 233.426 195.669
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Note kr. kr.

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 5.336.578 5.600.258

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 28.000 34.000

Materielle anlagsaktiver i alt 5.364.578 5.634.258

Anlzgsaktiver i alt 5.364.578 5.634.258

Omszetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 12.976 28.306

Andre tilgodehavender 25.475 10.903

Tilgodehavender i alt 38.451 39.209

Andre verdipapirer og kapitalandele 50.000

Veardipapirer i alt 50.000

Likvide beholdninger 973.836 557.853

Omszetningsaktiver i alt 1.062.287 597.062

Aktiver i alt 6.426.865 6.231.320
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.220.000 3.220.000
Overfort resultat 1.233.362 999.935
Egenkapital i alt 4.453.362 4.219.935
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 43.091 34314
Hensatte forpligtelser i alt 43.091 34.314
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.664.500 1.790.693
1 Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.664.500 1.790.693
1 Kortfristet del af langfristet geeld 129.520 129.320
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 55.656 57.058
Anden gzld 80.736 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 265.912 186.378
Geeldsforpligtelser i alt 1.930.412 1.977.071
Passiver i alt 6.426.865 6.231.320
2 Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
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1.

Geldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2023 fristet geld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
1.794.020 129.520 1.664.500 1.133.760
1.794.020 129.520 1.664.500 1.133.760

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.794 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 5.063 t.kr.
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