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Selskabsoplysninger

Selskabet
Lundberg och Real Estate and Property Aps
Johan Kellers Vej 50, 4. tv.
2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 38589253

Stiftelsesdato: 24. april 2017

Hjemsted: Kgbenhavns Kommune

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion
Pér Oluf Lundberg
Asa Margareta Bergljung

Revisor
Revision & Data A/S
Registrerede revisorer
Lyngbyvej 225
2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling aftholdes
10. maj 2022, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018/19 for
Lundberg och Real Estate and Property Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. maj 2022

Direktion:

Pér Oluf Lundberg Asa Margareta Bergljung
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lundberg och Real Estate and Property Aps
Vi har opstillet arsregnskabet for Lundberg och Real Estate and Property Aps for regnskabsaret
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- -eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hellerup, den 10. maj 2022

Revision & Data A/S
CVR-nr. 12475780

Steen Bo Petersen
Registreret revisor FSR
mnel130
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kgb af fast ejendom og administration af ejendommen og dermed
beslegtet virksomhed efter ledelsens skgn.

Usadvanlige forhold
Der er ikke konstateret us@dvanlige forhold i 2021.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for naste regnskabsar. Selskabets ledelse forventer at
kunne reetablere egenkapitalen ved egen indtjening over de naste par ar.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lundberg och Real Estate and Property Aps 2021 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt. Ved forste indregning
males aktiver og forpligtelser til Kkostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males
til amortiseret kostpris. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter pa ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpros med fradrag af akkummulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger pa grunde og bygninger baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger afskrives over 25 ar. Skgnnet restverdi revurderes arligt.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar afskrives over 3-5 ar med en restvaerdi pa kr. 0.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrgrende  aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi. Selskabet har
et skatteaktiv, som ikke er indregnet i arsrapporten.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopggerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021 2020
-24.181 6.041

0 0

-98.763 -98.763
-122.944 -92.722
-46.247 -44.697
-169.191 -137.419
0 0
-169.191 -137.419
-169.191 -137.419
-169.191 -137.419
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Balance pr. 31. december

2021 2020
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.895.044 1.988.030
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 17.332 23.109
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.912.376 2.011.139
Anlzaegsaktiver i alt 1.912.376 2.011.139
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 1.800 0
Tilgodehavender i alt 1.800 0
Likvide beholdninger 50.409 15.097
Likvide beholdninger i alt 50.409 15.097
Omsatningsaktiver i alt 52.209 15.097
AKTIVERITALT 1.964.585 2.026.236
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Balance pr. 31. december

Note 2021 2020
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud -472.498 -303.308
Egenkapital i alt -422.498 -253.308
GZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 35.000 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.069.987 1.049.007
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 1.282.096 1.230.537
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.387.083 2.279.544

Geaeldsforpligtelser i alt

2.387.083 2.279.544

PASSIVER I ALT

1.964.585 2.026.236

3. Eventualforpligtelser
4. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om vzesentlig usikkerhed vedrgrende
fortsat drift
Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Selskabet er
likviditetsmassigt presset, og har brug for udvidelse af nuverende kreditforhold.
Selskabets ledelse forventer at kunne skaffe den forngdne likviditet til at
fortseette driften.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaftigede 0 0
3. Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de

1 balancen anfgrte.

4. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller stillet sikkerhed.

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: 25444aykqkW247604742



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Asa Margareta Bergljung

Som Dirigent i
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Underskrevet med BankID (SE)

Péar Olof Lundberg

Som Direktar [ ]
Tidspunkt for underskrift: 10-05-2022 kl.: 14:16:29
Underskrevet med BankID (SE)

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures can always be lifted as legal evidence.

Asa Margareta Bergljung

Som Direktar i
Tidspunkt for underskrift: 10-05-2022 kl.: 11:13:58
Underskrevet med BankID (SE)

Steen Bo Petersen

Som Revisor NEM ID
P& vegne af Revision & Data A/S

PID: 9208-2002-2-731434198938

Tidspunkt for underskrift: 10-05-2022 kl.: 16:14:26
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 25444aykqkW247604742.
The document is part of the order with Reference ID 954120YYthK247604742.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 081E9DBA096688602514053351F62F87 -
0B2A928A5F4COF2CAAS6190DAF6BDOC3 -
3F43B2587E034FAOEBFED80D53600750 —
8B632E52C9F86FCB8B73857C5402ACFB

The document was sealed for changes: 2022-05-10T14:14:26.2927
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

25444aykqgkWe47604742  Eksternt 2021. pdf
de7a03NTmMMR247604742  Leder ki 21. pdf

8371f dxkxknR47604742 Ref 21. pdf

Signers

Asa Margareta Bergljung <asa.bergljung@aspia.se>

Using BankID (SE) with ID 196512138980

As Dirigent and Direktar

Signed 2022-05-10T09:13:58.637Z from 84.17.204.26:21478

Par Olof Lundberg <per@agriffel.se>

Using BankID (SE) with ID 196704053070

As Direktar

Signed 2022-05-10T12:16:29.158Z from 94.234.55.119:3246

Steen Bo Petersen <sbp@revision-data.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-731434198938

As Revisor

Signed 2022-05-10T14:14:26.304Z on behalf of Revision & Data A/S from 87.49.147.159:12880
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