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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for KD
Projekt ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 24. marts 2020

Direktion

Kim Andersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i KD Projekt ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for KD Projekt ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Vi henviser til note 1 for ledelsens beskrivelse af usikkerheder i forbindelse med indregning og måling
kapitalandele i tilknyttede virksomheder og udlån. Vi er enig med ledelsen i beskrivelsen.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 24. marts 2020

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Søren Fricke
statsautoriseret revisor
mne34262
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Selskabsoplysninger

Selskabet KD Projekt ApS
Industrivej 6 C
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 38 57 56 86
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kim Andersen

Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia

Modervirksomhed Davidson Property and Casulty Co, Ltd, USA

Dattervirksomheder KADD Development ApS, Skanderborg
Vedelsgade 32 ApS, Skanderborg
KD Projekt 2 ApS, Skanderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af investeringsejendom. 

Usædvanlige forhold
Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet har indregnet goodwill på kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forbindelse med
anskaffelsen, der kan henføres til KD Projekt 2 ApS, hvor der er en forventet merværdi i forbindelse med
færdiggørelse af tilbygningen til investeringensejendommen Ribevej 10 på ca. 7 mio. kr. efter skat.

Ledelsen forventer, at tilbygningen af Ribevej 8-10 genneføres i regnskabsåret 2020-2021. Såfremt
ovenstående merværdier på ejendommen Ribevej ikke udnyttes vil dette medføre et tab på 7 mio. kr. 

Andre tilgodehavender
Selskabet har foretaget udlån til finansiering af betaling for en forkøbsret til en investeringsejendom, der
forventes udnyttet i regnskabsåret 2020. Det er en forudsætningen for anskaffelsen, at selskabet opnår
finansiering til køb af ejendommen, og der pågår forhandlinger på nuværende tidspunkt.

Ledelsen forventer, at købet gennemføres i regnskabsåret 2020. Såfremt ovenstående forkøbsret ikke
udnyttet i regnskabsåret 2020 vil udlånet på ca. 9,4 mio. kr. være tabt.

Der har herudover ikke været væsentlig usikkerhed, der har påvirket indregningen eller målingen. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet resultat og økonomiske udvikling blev ikke som forventet.

Der var under kapitalandele i tilknyttede virksomheder for KD Projekt 2 ApS indregnet en merværdi på
ca. 7 mio. kr. vedrørende investeringsejendommen Grejsdalsvej 1. Selskabet har solgt ejendommen i
regnskabsåret med tab. På baggrund heraf er der foretaget nedskrivninger af goodwill med 7 mio. kr. i
årsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabts
finansielle stilling væsentligt. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -364.560 685.292

Værdiregulering af investeringsejendomme -509.191 1.243.664

Resultat før finansielle poster -873.751 1.928.956

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.488.855 -968.794
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 12.105 0
Finansielle indtægter 150.873 11.649
Finansielle omkostninger -1.035.686 -624.399

Resultat før skat -7.235.314 347.412

Skat af årets resultat 340.849 -297.299

Årets resultat -6.894.465 50.113

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 50.113
Disponeret fra overført resultat -6.894.465 0

Disponeret i alt -6.894.465 50.113
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 21.500.000 24.010.321
Materielle anlægsaktiver i alt 21.500.000 24.010.321

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 19.717.911 25.166.766
Andre værdipapirer og kapitalandele 30.745 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 19.748.656 25.166.766

Anlægsaktiver i alt 41.248.656 49.177.087

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 0 222.600
Varebeholdninger i alt 0 222.600

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 100.143
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.964.203 263.171
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 0
Andre tilgodehavender 9.385.501 88.087
Tilgodehavender i alt 13.355.704 451.401

Likvide beholdninger 18.349 11.225

Omsætningsaktiver i alt 13.374.053 685.226

Aktiver i alt 54.622.709 49.862.313
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.220.000 550.000
Overkurs ved emission 32.618.535 5.850.000
Overført resultat 0 4.333.000
Egenkapital i alt 33.838.535 10.733.000

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.315.450 1.656.299
Hensatte forpligtelser i alt 1.315.450 1.656.299

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 11.237.377 2.895.187
Deposita 29.495 226.715

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.266.872 3.121.902

4 Kortfristet del af langfristet gæld 105.000 125.000
Gæld til pengeinstitutter 0 9.017.624
Leverandører af varer og tjenesteydelser 659.744 177.093
Anden gæld 7.437.108 25.031.395
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.201.852 34.351.112

Gældsforpligtelser i alt 19.468.724 37.473.014

Passiver i alt 54.622.709 49.862.313

1 Usikkerhed ved indregning eller måling
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 400.000 0 4.282.887 4.682.887
Kontant kapitaludvidelse 150.000 5.850.000 0 6.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 50.113 50.113
Egenkapital 1. januar 2019 550.000 5.850.000 4.333.000 10.733.000
Kontant kapitaludvidelse 670.000 29.330.000 0 30.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 -6.894.465 -6.894.465
Overført til overført resultat 0 -2.561.465 2.561.465 0

1.220.000 32.618.535 0 33.838.535
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet har indregnet goodwill på kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forbindelse med
anskaffelsen, der kan henføres til KD Projekt 2 ApS, hvor der er en forventet merværdi i
forbindelse med færdiggørelse af tilbygningen til investeringensejendommen Ribevej 10 på ca. 7
mio. kr. efter skat.

Ledelsen forventer, at tilbygningen af Ribevej 8-10 genneføres i regnskabsåret 2020/2021. Såfremt
ovenstående merværdier på ejendommen Ribevej ikke udnyttes vil dette medføre et tab på 7 mio.
kr. 

Andre tilgodehavender
Selskabet har foretaget udlån til finansiering af betaling for en forkøbsret til en
investeringsejendom, der forventes udnyttet i regnskabsåret 2020. Det er en forudsætningen for
anskaffelsen, at selskabet opnår finansiering til køb af ejendommen, og der pågår forhandlinger på
nuværende tidspunkt.

Ledelsen forventer, at købet gennemføres i regnskabsåret 2020. Såfremt ovenstående forkøbsret
ikke udnyttet i regnskabsåret 2020 vil udlånet på ca. 9,4 mio. kr. være tabt.

31/12 2019 31/12 2018

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 16.716.587 8.949.930
Tilgang i årets løb 4.498.870 7.766.657
Afgang i årets løb -6.510.320 0

Kostpris ultimo 14.705.137 16.716.587

Regulering til dagsværdi primo 7.293.734 6.050.070
Årets regulering til dagsværdi -498.871 1.243.664

Regulering til dagsværdi ultimo 6.794.863 7.293.734

Regnskabsmæssig værdi ultimo 21.500.000 24.010.321

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,5 %
Højeste afkastprocent 5,5 %
Laveste afkastprocent 5,5 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med ca. 4.000 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 33.839 t.kr.
til ca. 25.000 t.kr.
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 26.719.000 4.675.000
Tilgang i årets løb 40.000 22.044.000

Kostpris ultimo 26.759.000 26.719.000

Opskrivninger primo 3.247.766 -583.440
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 1.465.723 3.831.206

Opskrivninger ultimo 4.713.489 3.247.766

Afskrivninger på goodwill primo -4.800.000 0
Årets afskrivninger på goodwill -6.954.578 -4.800.000

Afskrivninger på goodwill ultimo -11.754.578 -4.800.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.717.911 25.166.766

I regnskabsposten indgår goodwill med 7.000.000 13.954.578

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

KADD Development ApS Skanderborg 100 %
Vedelsgade 32 ApS Skanderborg 100 %
KD Projekt 2 ApS Skanderborg 100 %

Goodwill kan henføres til KD Projekt 2 ApS, hvor der er en forventet merværdi i forbindelse med
færdiggørelse af tilbygningen til investeringensejendommen Ribevej 10 på ca. 9 mio. kr. Der er
foretaget reduktion af den forventede merværdi med udskudt skat 22%. På baggrund heraf er
goodwill er indregnet til 7 mio. kr. i årsrapporten.
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Noter

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2019

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2019
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 11.342.377 105.000 11.237.377 9.600.000
Deposita 29.495 0 29.495 0

11.371.872 105.000 11.266.872 9.600.000

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 21.500 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået lejeaftale på lokaler med en årlig leje på tkr. 60. 

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KD Projekt ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind
vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-
sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter KD Projekt ApS som administrationsselskab solidarisk og ubegræn
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter op
stået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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