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Hyllegaard Udvikling ApS  
Åsen 5  
4330 Hvalsø  

  
CVR-nr.: 38569007  
Hjemsted: Lejre  
Regnskabsår: 01.01.2019 - 31.12.2019     
 

Direktion  
Erik Sylvester Rishøj Jensen, adm. direktør  
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2019 - 
31.12.2019 for Hyllegaard Udvikling ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 
01.01.2019 - 31.12.2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hvalsø, den 31.08.2020 

Direktion 
      

Erik Sylvester Rishøj Jensen 
 

Lis Rebecca Bang Sørensen 
  

adm. direktør 
 

direktør 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i Hyllegaard Udvikling ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Hyllegaard Udvikling ApS for regnskabsåret 01.01.2019 - 31.12.2019, 
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Overtrædelse af selskabslovens bestemmelser om udlån til kapitalejere 
Selskabet har i strid med selskabsloven ydet lån til en kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. 

Forholdet er berigtiget i regnskabsåret. 
  

København, den 31.08.2020 
 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  
  
Bjørn Winkler Jakobsen 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne32127   
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Ledelsesberetning 

Hovedaktivitet 
Selskabet har til formål at drive virksomhed med køb, salg, udlejning og drift af fast ejendom samt 
enhver anden virksomhed, der efter ledelsens skøn er forbundet hermed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat er utilfredsstillende men som forventet.  

Begivenheder efter balancedagen 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 
årsrapporten. Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har frem til dato ikke haft væsentlig 
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og drift. Virksomheden monitorerer løbende de poten-
tielle indvirkninger af COVID-19 på forretningen. 
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Resultatopgørelse for 2019 

 

 Note  

2019 
kr.  

2018 
kr.     

 

Bruttotab   (1.425.774)  (2.430.315)
      

Personaleomkostninger 1  (808.459)  (668.129)

Af- og nedskrivninger 2  (823.643)  (394.419)

Driftsresultat   (3.057.876)  (3.492.863)       
 

Andre finansielle omkostninger 3  (710.972)  (1.037.478)

Resultat før skat   (3.768.848)  (4.530.341)
      

Skat af årets resultat 4  2.194.519   81.397  
        

Årets resultat   (1.574.329)  (4.448.944)       
 

Forslag til resultatdisponering      

Overført resultat   (1.574.329)  (4.448.944)
   (1.574.329)  (4.448.944)     
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Balance pr. 31.12.2019 

 

 
Note 

 2019 
kr.  

2018 
kr.     

 

Investeringsejendomme   48.702.962   48.775.317  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5.697   17.148  

Materielle anlægsaktiver 5  48.708.659   48.792.465       
 

Deposita   8.100   8.100  

Finansielle anlægsaktiver   8.100   8.100  
      

Anlægsaktiver   48.716.759   48.800.565       
 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser   0   25.000  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   165.650   0  

Udskudt skat 6  1.294.828   83.558  

Andre tilgodehavender   679.782   0  

Tilgodehavende selskabsskat   983.249   165.650  

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og 
ledelse 

7  0   3.990  

Periodeafgrænsningsposter   3.448   228  

Tilgodehavender   3.126.957   278.426       
 

Omsætningsaktiver   3.126.957   278.426  
        

Aktiver   51.843.716   49.078.991         
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Note 

 2019 
kr.  

2018 
kr.     

 

Virksomhedskapital   51.000   50.000  

Overført overskud eller underskud   21.910.132   (5.043.909)

Egenkapital   21.961.132   (4.993.909)     
 

Bankgæld   29.467.763   26.831.313  

Deposita   65.000   30.000  

Leverandører af varer og tjenesteydelser   289.460   333.189  

Gæld til tilknyttede virksomheder   0   26.813.750  

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse   6.700   0  

Anden gæld   53.661   45.348  

Periodeafgrænsningsposter   0   19.300  

Kortfristede gældsforpligtelser   29.882.584   54.072.900       
 

Gældsforpligtelser   29.882.584   54.072.900  
        

Passiver   51.843.716   49.078.991  
      

Eventualforpligtelser 8     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9     

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 10     
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Egenkapitalopgørelse for 2019 

 

  Virksom- 
hedskapital 

kr.  

Overført 
overskud eller 

underskud 
kr.  

I alt 
kr. 

          

Egenkapital primo  50.000   (5.043.909)  (4.993.909)

Kapitalforhøjelse  1.000   28.528.370   28.529.370  

Årets resultat  0   (1.574.329)  (1.574.329)

Egenkapital ultimo  51.000   21.910.132   21.961.132       
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Noter  
 

 2019 
kr. 

 2018 
kr. 

1. Personaleomkostninger    

Gager og lønninger 792.184   660.441  

Andre omkostninger til social sikring 10.803   5.846  

Andre personaleomkostninger 5.472   1.842  
 808.459   668.129  
      

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2   1  
            
 

 2019 
kr.  

2018 
kr. 

2. Af- og nedskrivninger      

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 427.065   394.419  

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 396.578   0  
 823.643   394.419      
 

 2019 
kr.  

2018 
kr. 

3. Andre finansielle omkostninger      

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 415.666   530.511  

Renteomkostninger i øvrigt 295.306   506.967  
 710.972   1.037.478      
 

 2019 
kr.  

2018 
kr. 

4. Skat af årets resultat      

Ændring af udskudt skat (1.211.270)  (81.397)

Regulering vedrørende tidligere år (45.896)  0  

Refusion i sambeskatning (937.353)  0  
 (2.194.519)  (81.397)  



Hyllegaard Udvikling ApS 12 

Noter 

 

 
  
 
 

  Investe- 
rings- 

ejendomme 
kr.  

Andre 
anlæg, 
drifts- 

materiel og 
inventar 

kr. 

5. Materielle anlægsaktiver       

Kostpris primo  49.155.125   43.834  

Tilgange  735.097   4.740  

Afgange  (413.750)  0  

Kostpris ultimo  49.476.472   48.574  
       

Af- og nedskrivninger primo  (379.808)  (26.686)

Årets afskrivninger  (410.874)  (16.191)

Tilbageførsel ved afgange  17.172   0  

Af- og nedskrivninger ultimo  (773.510)  (42.877)
       

Regnskabsmæssig værdi ultimo  48.702.962   5.697           

6. Udskudt skat 
Udskudte skatteaktiver indregnes med baggrund i forventede indtægter i sambeskatningskredsen.    
 

  
Direktion  

I alt 
kr. 

7. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse     

Tilgodehavender  3.990   3.990  

Rentefod  10,50    

Tilbagebetalt i året  8.347   8.347  

Optaget og tilbagebetalt i året  4.357   4.357            

8. Eventualforpligtelser 
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med S. Rishøj Holding ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties 
og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforplig-
telse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 
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9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Selskabet har stillet pant ejendom til sikkerhed for mellemværende med Danske Bank for 9.000.000 kr. 
Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver andrager 48.702.962 kr.  

10. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 
S. Rishøj Holding ApS, Jorcks Passage 1 A, 4., 1162 København K, ejer alle anparter i selskabet og har 
dermed bestemmende indflydelse på dette. 
 
Der har i perioden ikke forekommet transaktioner, som ikke er på markedsmæssige vilkår. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste eller -tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-
det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 
måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. I posten indgår endvidere nedskrivninger af 
tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 
virksomhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 
ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles 
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Renteomkostninger på lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indregnes i kostprisen, 
hvis de vedrører fremstillingsperioden. Alle øvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgørel-
sen. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   3-5 år 
 
Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-
sige værdi. 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke på grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Investeringsejendomme                                                                                            20 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-
sige værdi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-
regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 
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Anvendt regnskabspraksis 

 

Tilgodehavende og skyldig Selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-
gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 


