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Selskabsoplysninger

Selskabet

Ejendomsselskabet Kaervej 31 ApS
Keervej 31
8722 Hedensted

Telefon: 2237 7878

CVR-nr.: 38565435

Stiftelsesdato: 11. april 2017

Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Lars Lyhne Mogensen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lgsning

Generalforsamling
Ordinger generalforsamling afholdes
27. juni 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle uszedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet fik i 2022 et resultat for skat pa kr. -68.038. Ledelsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2023 pa et forbedret niveau som for indevaerende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for
Ejendomsselskabet Kaervej 31 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 23. juni 2023

Direktion:

Lars Lyhne Mogensen

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: 43195fYXSUy250318462



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejiendomsselskabet Kaervej 31 ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kezervej 31 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'.
Vi har overholdt kravene til uafhaengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for
Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), der bygger pa de
grundlaeggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu,
fortrolighed og professionel adfaerd, samt etiske krav geeldende i Danmark.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa4 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lasning, den 23. juni 2023

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kaervej 31 ApS 2022 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris. Ved
indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomseetningen fra udleje af domicilejendom m.m. indregnes i resultatopgerelsen og periodiseres.
Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godigerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 15-50 ar 0-50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 20 %

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belgbsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter og males til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegter vedrerende efterfalgende
regnskabsar.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021
184.904 309.293
0 0

-90.999 -90.317
93.905 218.976
-161.943 -188.567
-68.038 30.409
16.635 4.159
-51.403 34.568
-51.403 34.568
-51.403 34.568
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Balance pr. 31. december

2022 2021

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 5.664.177 5.755.176
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3.200 3.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.667.377 5.758.376
Anlaegsaktiver i alt 5.667.377 5.758.376
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Skatteaktiv 89.088 69.068
Andre tilgodehavender 39.105 0
Periodeafgraensningsposter 46.370 41.066
Tilgodehavender i alt 174.563 110.134
Likvide beholdninger 67.759 137.698
Likvide beholdninger i alt 67.759 137.698
Omseaetningsaktiver i alt 242.322 247.832
AKTIVER | ALT 5.909.699 6.006.208
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Balance pr. 31. december

2022 2021
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 164.734 216.137
Egenkapital i alt 214.734 266.137
G/ELDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 3.354.771 3.544.904
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.354.771 3.544.904
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 190.415 189.469
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.378 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.933.134 1.833.194
Geeld til kapitalinteresser 116.158 116.723
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 51.234 40.781
Periodeafgreensningsposter 31.875 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.340.194 2.195.167
Geeldsforpligtelser i alt 5.694.965 5.740.071
PASSIVER | ALT 5.909.699 6.006.208

4. Eventualforpligtelser
5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemesnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 0 0

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar

2. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 6.069.122 16.000
Anskaffelsessum, ultimo 6.069.122 16.000
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -313.946 -12.800
Arets af- og nedskrivninger -90.999 0
Af- og nedskrivninger, ultimo -404.945 -12.800
Bogfert veerdi, ultimo 5.664.177 3.200
2022 2021

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 2.381.887 2.578.767

4. Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber heefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfgrte.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687870310",

  "birthdate": "1980-08-17",

  "exp": "1687873910",

  "iat": "1687870310",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aeb365aa-37f0-4dd5-8b25-4801bc7f0bbc",

  "name": "Janni Lyhne Mogensen",

  "nonce": "638234670919437914.OTRmNjI1OWItY2I3ZC00M2QyLTk4NDYtZjgwZTcwYzczNzQwMmE5NzI0NGYtNjFmMS00YzY4LWEzMDUtMmQzMDEzMjhiOTVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "386a12af-4615-4b1d-9fd8-5e3789d8a0ae",

  "rat": "1687870292",

  "sid": "31c1509a-b84c-4d8a-8090-358a9f1f1ebd",

  "sub": "386a12af-4615-4b1d-9fd8-5e3789d8a0ae",

  "transaction_id": "07e7f79e-a0d3-4771-8bf5-09f9af71a523",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmNjZmMzZmYtMzFhZC00OTIxLTgxODItYzBlMzQwOTQ3NTk3fDAwMDAwMDAzfDc2MWU4MGJjLWVjNTUtNDdlNi04NDM2LTlkZGUxY2VkNzIyMnwyNTAzMTg0NjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T12:51:54.066229Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318462",

  "agreementId_311c12PJMNg250318462": "311c12PJMNg250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_43195fYXSUy250318462": "43195fYXSUy250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0H_ZMmkPbj7FrS3uzXYz9A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687860022",

  "birthdate": "1973-06-17",

  "exp": "1687863623",

  "iat": "1687860023",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5751e668-e1f2-4692-affd-08f8b1d756e5",

  "name": "Lars Lyhne Mogensen",

  "nonce": "638234567915926488.ZGNhMTI1YWMtODE0ZC00YWNkLWIyNWEtYjdiMTZmZWRkZDMzYTI5ZTg4MmMtODZmNC00ZmI5LTljMzctNDQzNzFmZGY1MGYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a40190a0-8827-42ce-8701-4eba84600c65",

  "rat": "1687859991",

  "sid": "7f540ee0-17c0-42ff-92db-16e4687714a6",

  "sub": "a40190a0-8827-42ce-8701-4eba84600c65",

  "transaction_id": "c592f5c4-1325-4a97-a43a-e1e8ae6b1a80",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmNjZmMzZmYtMzFhZC00OTIxLTgxODItYzBlMzQwOTQ3NTk3fDAwMDAwMDAxfDM5NmI4NGM4LWNkNzktNGUyZS04NzU2LWJmNmViYjRlYTIyOHwyNTAzMTg0NjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T10:00:28.5016553Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318462",

  "agreementId_4b9890swgJk250318462": "4b9890swgJk250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_43195fYXSUy250318462": "43195fYXSUy250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8ba02bZXyxh250318462": "8ba02bZXyxh250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eiCacmHrDSUVbSHQqsb5eg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687869130",

  "exp": "1687872730",

  "iat": "1687869130",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "56877590-97e5-4336-b155-3336170f9487",

  "name": "Sve. E. Bøytler Rahbek",

  "nonce": "638234659182182428.MGNmY2ViY2YtNDZhYS00ZDVjLTliMWItMmNiNTczZDJiNjdiMDliNWQwYWUtOTg1ZS00MmM0LWFkMjAtYWU4NDE4MDQ2NjZi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1068796385641",

  "rat": "1687869118",

  "sid": "fc0f9983-dcba-4158-a8f0-cde9c688c6dd",

  "ssn": "12848544",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:12848544-RID:1068796385641",

  "transaction_id": "e8280923-5370-45f3-9eb4-a457c18c6b3e",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmNjZmMzZmYtMzFhZC00OTIxLTgxODItYzBlMzQwOTQ3NTk3fDAwMDAwMDAyfGY3YzQzZDhjLTFjMzAtNGNjMS1iMjFlLTBhNGFkZTVlMGE5MXwyNTAzMTg0NjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T12:32:13.127855Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250318462",

  "agreementId_43195fYXSUy250318462": "43195fYXSUy250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8ba02bZXyxh250318462": "8ba02bZXyxh250318462 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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