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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS
Kærvej31
8722 Hedensted

Telefon: 2237 7878

CVR-nr.: 38565435
Stiftelsesdato: 1'l . april 2017
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion
Lars Lyhne Mogensen

Revisor
Revisionshuset
Registrerede revisorer FSR
Vestergade 19
8723 Løsning

Generalforsaml¡ng
Ordinær generalforsam I ing afholdes
17. juni 2021, pà selskabets adresse

Side 3

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

96
b0

9c
9M

Jq
24

25
36

84
0



Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet
virksomhed.

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet'fiki2O2O et resultatfør skat på kr. -19.180. Ledelsen anser årets resultatfor tilfredsstillende

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 på samme niveau som for indeværende år

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 14. juni2021

Direktion:

Lars Lyhne Mogensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS

Konklusion
Vi har udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr.31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 ioverensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde
synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Løsning, den 14. juni2021

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS 2O2O aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om ¡ndregn¡ng og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved
indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Med henvisning til Arsregnskabslovens $ 32, stk t har selskabet sammendraget visse poster i

resu ltatopgø rel sen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsætningen fra udleje af domicilejendom m.m. indregnes i resultatopgørelsen og periodiseres.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter iforbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af årets resultat
Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materiel le anlægsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi

Bygninger
Andre anlæ9, driftsmateriel og inventar

15-50 år
3-5år

0-50%
20 o/o

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsn i ngsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tifælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværd i.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats pà22%.
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Anvendt reg nskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse tíl det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperíoden.

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Side 10

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

96
b0

9c
9M

Jq
24

25
36

84
0



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020

266.965

-84.006

182.959

-202.139

-19.180

6.468

-12.712

-12.712

-12.712

2019

384.644

0

-84.006

300.638

-161.925

138.713

-22.172

',16.541

116.541

'116.541

Bruttofortjeneste/-ta b

Personaleom kostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Ordinært resultat før skat

Skat af årets resultat

Anels RESULTAT

Forslag til resultatd isponering
Overført resultat

Disponeret i alt

0
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Balance pr. 31. december

Note 2020 20r9

5.695.806 5.779.812

5.695.806 5.779.812

5.695.806 5.779.812

AKTIVER
ANUEGSAKTIVER

2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

16.692
49.608
11j25

0
31.498
41.875

77.425 73.373

249.294

249.294

326.719 73.373

6.022.525 5.853.185

0

0
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Balance pr. 31. december

Note 2020

50.000
181 .569

188.261
15.000

1.762.686
57.427

2019

50.000
194.282

416.583
43.129

1 .1 16.933
64.606

PASSIVER
3. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overført overskud eller underskud

Egenkapital i alt

GÆLDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortf ristede gældsforpl igtelser
Gæld til kreditinstitutter
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Gæld til tilknyttede virksomheder
Gæld til kapitalinteresser
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

5. Eventualforpligtelser
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

231.569 244.282

3.734.079 3.895.845

3.734.079 3.895.845

33.503 71.807

2.056.877 1.7f 3.058

5.790.956 5.608.903

6.022.525 5.853.185
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede

2. Materielle anlægsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo

Anskaffelsessum, ultimo

Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Bogført værd¡, ultimo

3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2O2O
Overfø rt jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2O2O

Selskabskapitalen består af 50 kapitalandele á kr
rettigheder.

50.000 181 .569 231.569
1.000. lngen kapitalandele har særlige

00

Grunde og
bygninger

5.916.235

5.916.235

-144.689
-80.806

-225.495

5.690.740

Selskabs-
kapital

50.000
0

Overført
resultat

194.282
-12.713

I alt

244.282
-12.713

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Gæld der forfalder til betaling efter 5 år

2020

2.774.392

2019

3.264.O34

5. Eventualforpl i gtelser
Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anførte.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 3.922.340, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2O2O udgør kr. 5.690.740.

Selskabet har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

96
b0

9c
9M

Jq
24

25
36

84
0

Lars Lyhne Mogensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-934987453768
Tidspunkt for underskrift: 19-06-2021 kl.: 09:01:04
Underskrevet med NemID

Sve. E. Bøytler Rahbek

Som Revisor
RID: 1068796385641
Tidspunkt for underskrift: 19-06-2021 kl.: 09:14:40
Underskrevet med NemID

Janni Lyhne Mogensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-395788405417
Tidspunkt for underskrift: 19-06-2021 kl.: 10:30:36
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 296b09c9MJq242536840.
The document is part of the order with Reference ID 92ffd740UWJ242536840.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-06-19T08:30:42.427Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lars Lyhne Mogensen <lars.mogensen@skovvejtransport.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-934987453768 
As Direktør 
Signed 2021-06-19T07:01:04.816Z from 83.73.109.155:44322
 
Sve. E. Bøytler Rahbek <ser@revisionshuset.dk> 
Using NemID with ID 1068796385641 
As Revisor 
Signed 2021-06-19T07:14:40.243Z from 89.188.76.104:1393
 
Janni Lyhne Mogensen <janni.mogensen@skovvejtransport.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-395788405417 
As Dirigent 
Signed 2021-06-19T08:30:36.669Z from 83.73.109.155:50225
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5414027C5B082A7CC95E332CB78CEEA6 ¬
252A7104454C55E92D37732D8B94A4B1 ¬
349DD9DC9958BE4C451A5011D510E7F1 ¬
2AF76C4D649B9603794EAFC83C0B9A88


Agreement ID Title


92ffd740MUH242536840 0474_2020 intern.pdf


296b09c9MJq242536840 0474_2020.pdf


28edcbf2RHp242536840 0474_GF_2021.pdf


dee65d5bUgk242536840 0474_regnskabserklæring_2020.pdf


When What Who Where


18-06-2021
15:30:46


Created Sve. E. Bøytler Rahbek
ser@revisionshuset.dk


89.188.76.104


19-06-2021
07:00:40


Opened Lars Lyhne Mogensen
lars.mogensen@skovvejtransport.
dk


83.73.109.155
:45934


19-06-2021
07:01:04


Signed Lars Lyhne Mogensen
lars.mogensen@skovvejtransport.
dk


83.73.109.155
:44322


19-06-2021
07:14:25


Opened Sve. E. Bøytler Rahbek
ser@revisionshuset.dk


89.188.76.104
:1393


19-06-2021
07:14:40


Signed Sve. E. Bøytler Rahbek
ser@revisionshuset.dk


89.188.76.104
:1393


19-06-2021
08:29:51


Opened Janni Lyhne Mogensen
janni.mogensen@skovvejtransport
.dk


83.73.109.155
:50225


19-06-2021
08:30:36


Signed Janni Lyhne Mogensen
janni.mogensen@skovvejtransport
.dk


83.73.109.155
:50225





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










ì'1 ,: I) I I 1.i ,1 ¡'
tJ^i'isli t, Rt.vt 5(_)l( t ìì



I 5 lt"'



AnsnnPPoRT
l. januar - 31. december 2020



Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS
Kærvej 31



8722 Hedensted



CVR nr. 38565435



lndsender:
Revisionshuset
Vestergade 19
8723 Løsning



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 17. juni 2021



Dirigent
Janni Lyhne Mogensen



l-t¡¡
t13ttlzI
t1
-
t¡¡
È2



Sve. E. Bøytler Rahbek . Vestergade 19 . 8723 Løsning . Tlf: 7579 0333 . kontakt@revisionshuset.dk . www.revisionshuset.dk



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 2



96
b0



9c
9M



Jq
24



25
36



84
0











lndholdsfortegnelse



Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Ledelsespåtegning
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december
Noter



3
4
5
b
I



11



12
14



Side 2



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 2



96
b0



9c
9M



Jq
24



25
36



84
0











Selskabsoplysninger



Selskabet
Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS
Kærvej31
8722 Hedensted



Telefon: 2237 7878



CVR-nr.: 38565435
Stiftelsesdato: 1'l . april 2017
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion
Lars Lyhne Mogensen



Revisor
Revisionshuset
Registrerede revisorer FSR
Vestergade 19
8723 Løsning



Generalforsaml¡ng
Ordinær generalforsam I ing afholdes
17. juni 2021, pà selskabets adresse
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Ledelsesberetning



Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet
virksomhed.



Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet'fiki2O2O et resultatfør skat på kr. -19.180. Ledelsen anser årets resultatfor tilfredsstillende



Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 på samme niveau som for indeværende år



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS.



Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.



Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hedensted, den 14. juni2021



Direktion:



Lars Lyhne Mogensen



Side 5



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 2



96
b0



9c
9M



Jq
24



25
36



84
0











Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS



Konklusion
Vi har udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr.31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 ioverensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i



overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde
synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i



henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Løsning, den 14. juni2021



Revisionshuset
CVR-nr. 12848544



Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis



Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kærvej 31 ApS 2O2O aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.



Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Generelt om ¡ndregn¡ng og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved
indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



RESULTATOPGØRELSEN



Nettoomsætning
Med henvisning til Arsregnskabslovens $ 32, stk t har selskabet sammendraget visse poster i



resu ltatopgø rel sen i posten bruttofortjeneste/-tab.



Nettoomsætningen fra udleje af domicilejendom m.m. indregnes i resultatopgørelsen og periodiseres.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter iforbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.



Skat af årets resultat
Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i



resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



BALANCEN



Materiel le anlægsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid Restværdi



Bygninger
Andre anlæ9, driftsmateriel og inventar



15-50 år
3-5år



0-50%
20 o/o



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsn i ngsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tifælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværd i.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats pà22%.
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Anvendt reg nskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse tíl det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperíoden.



Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.



Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020



266.965



-84.006



182.959



-202.139



-19.180



6.468



-12.712



-12.712



-12.712



2019



384.644



0



-84.006



300.638



-161.925



138.713



-22.172



',16.541



116.541



'116.541



Bruttofortjeneste/-ta b



Personaleom kostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver



Resultat før finansielle poster



Andre finansielle omkostninger



Ordinært resultat før skat



Skat af årets resultat



Anels RESULTAT



Forslag til resultatd isponering
Overført resultat



Disponeret i alt



0
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Balance pr. 31. december



Note 2020 20r9



5.695.806 5.779.812



5.695.806 5.779.812



5.695.806 5.779.812



AKTIVER
ANUEGSAKTIVER



2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger



Materielle anlægsaktiver i alt



Anlægsaktiver i alt



OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Skatteaktiv
Andre tilgodehavender



Tilgodehavender i alt



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger i alt



Omsætningsaktiver i alt



AKTIVER I ALT



16.692
49.608
11j25



0
31.498
41.875



77.425 73.373



249.294



249.294



326.719 73.373



6.022.525 5.853.185



0



0
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Balance pr. 31. december



Note 2020



50.000
181 .569



188.261
15.000



1.762.686
57.427



2019



50.000
194.282



416.583
43.129



1 .1 16.933
64.606



PASSIVER
3. EGENKAPITAL



Virksomhedskapital
Overført overskud eller underskud



Egenkapital i alt



GÆLDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gældsforpligtelser



Gæld til kreditinstitutter



Langfristede gældsforpligtelser i alt



Kortf ristede gældsforpl igtelser
Gæld til kreditinstitutter
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Gæld til tilknyttede virksomheder
Gæld til kapitalinteresser
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring



Kortfristede gældsforpligtelser i alt



Gældsforpligtelser i alt



PASSIVER I ALT



5. Eventualforpligtelser
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



231.569 244.282



3.734.079 3.895.845



3.734.079 3.895.845



33.503 71.807



2.056.877 1.7f 3.058



5.790.956 5.608.903



6.022.525 5.853.185
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Noter



1. Personaleomkostninger



Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede



2. Materielle anlægsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo



Anskaffelsessum, ultimo



Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger, ultimo



Bogført værd¡, ultimo



3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2O2O
Overfø rt jfr. resultatdisponeringen



Egenkapital, 31. december 2O2O



Selskabskapitalen består af 50 kapitalandele á kr
rettigheder.



50.000 181 .569 231.569
1.000. lngen kapitalandele har særlige



00



Grunde og
bygninger



5.916.235



5.916.235



-144.689
-80.806



-225.495



5.690.740



Selskabs-
kapital



50.000
0



Overført
resultat



194.282
-12.713



I alt



244.282
-12.713



4. Langfristede geeldsforpligtelser
Gæld der forfalder til betaling efter 5 år



2020



2.774.392



2019



3.264.O34



5. Eventualforpl i gtelser
Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.



Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i



balancen anførte.



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 3.922.340, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2O2O udgør kr. 5.690.740.



Selskabet har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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