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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for P/S
Søsvinget.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 23. april 2019

Direktion

Torben Røsler

Bestyrelse

Morten Strømsted Torben Røsler Steen Rode
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i P/S Søsvinget

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for P/S Søsvinget for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 23. april 2019

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Nørskov
Statsautoriseret revisor
mne29456
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Selskabsoplysninger

Selskabet P/S Søsvinget
Store Strandstræde 20
1255 København K

CVR-nr.: 38 56 50 01
Stiftet: 11. april 2017
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Morten Strømsted
Torben Røsler
Steen Rode

Direktion Torben Røsler

Komplementar Komplementarselskabet Søsvinget ApS

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er at erhverve et grundstykke beliggende på Søsvinget i Køge og opføre ejendomme på
denne grund

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets ordinære resultat efter skat udgør -619 t.kr. mod -64 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat
som forventet.

Selskabets aktiviteter består i at opføre og sælge ejendomme. Det nuværende ejendomsprojekt forventes
afsluttet i marts 2019. På tidspunkt for regnskabsaflæggelsen er der solgt 11 boliger hvorfor selskabet
forventer positiv indtjening for det kommende regnskabsår. Herudover er der indhentet tilsagn om
finansiering af den budgetterede restbyggesum frem til færdiggørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P/S Søsvinget er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsregnskabet, idet aktuel
og udskudt skat påhviler kapitalejerne og komplementaren.

Balancen

Varebeholdninger
Handelsejendomme under fremstilling udgøres af ejendomme under opførelse med henblik på salg.
Handelsejendomme måles til kostpris. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere værdi. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder renter
af kapital til finansiering, indtil det tidspunkt, hvor handelsejendommen afhændes. 

Nettorealisationsværdi for handelsejendomme opgøres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed og udvikling i
forventet salgspris.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af handelsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under resultat af handelsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 11/4 - 31/12
Note 2018 2017

Bruttotab -557.571 -21.580

2 Øvrige finansielle omkostninger -61.865 -42.789

Årets resultat -619.436 -64.369

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -619.436 -64.369

Disponeret i alt -619.436 -64.369
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Omsætningsaktiver

3 Handelsejendomme under fremstilling 54.539.667 13.709.968
Varebeholdninger i alt 54.539.667 13.709.968

Andre tilgodehavender 1.025.542 145.578
Periodeafgrænsningsposter 175.000 0
Tilgodehavender i alt 1.200.542 145.578

4 Likvide beholdninger 4.832.841 1.836.552

Omsætningsaktiver i alt 60.573.050 15.692.098

Aktiver i alt 60.573.050 15.692.098
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overført resultat -683.805 -64.369

Egenkapital i alt -183.805 435.631

Gældsforpligtelser

7 Gæld til pengeinstitutter 37.925.626 0
8 Gæld til tilknyttede virksomheder 7.930.654 7.589.143
9 Anden gæld 7.930.654 7.589.143

Langfristede gældsforpligtelser i alt 53.786.934 15.178.286

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.318.217 40.391
Gæld til tilknyttede virksomheder 78.125 0
Anden gæld 0 37.790
Periodeafgrænsningsposter 3.573.579 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.969.921 78.181

Gældsforpligtelser i alt 60.756.855 15.256.467

Passiver i alt 60.573.050 15.692.098

1 Selskabets kapitalforhold
10 Eventualposter
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Noter

1/1 - 31/12 11/4 - 31/12
2018 2017

1. Selskabets kapitalforhold
Selskabets aktiviteter består i at opføre og sælge ejendomme. Det nuværende ejendomsprojekt
forventes afsluttet i marts 2019. På tidspunkt for regnskabsaflæggelsen er der solgt 11 boliger
hvorfor selskabet forventer positiv indtjening for det kommende regnskabsår. Herudover er der
indhentet tilsagn om finansiering af den budgetterede restbyggesum frem til færdiggørelsen.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 61.865 42.789

61.865 42.789

3. Handelsejendomme under fremstilling

Varer under fremstilling 54.539.667 13.709.968

54.539.667 13.709.968

I kostprisen for Handelsejendomme under fremstilling er der indregnet renter med t.kr. 1.795 heraf
udgør t.kr. 341 renter til tilknyttede virksomheder.

4. Likvide beholdninger

Indestående Driftskonto 1.069.512 1.836.552
Bundne likvider 3.763.329 0

4.832.841 1.836.552

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 500.000 500.000

500.000 500.000

Selskabskapitalen består af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla heraf.

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 -64.369 0
Årets overførte overskud eller underskud -619.436 -64.369

-683.805 -64.369
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

7. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 37.925.626 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 37.925.626 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0
Ledelsen har indhentet tilsagn om, at den eksisterende kredit kan udvides i et omfang, der muliggør
færdiggørelsen af ejendomsprojektet.

8. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 7.930.654 7.589.143

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 7.930.654 7.589.143

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

9. Anden gæld

Anden gæld i alt 7.930.654 7.589.143

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Anden gæld i alt 7.930.654 7.589.143

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Der er stillet sikkerhed i form af betalingsgarantier til P/S Søsvinget's leverandører. Den samlede
garanti udgør t.kr. 2.826.
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