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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for LH 2020
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Selskabets arsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 23. juni 2022

Direktion

Lars Hansen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i LH 2020 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LH 2020 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 23. juni 2022

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LH 2020 Ejendomme ApS for regnskabsaret 2021 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som f@lge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggorelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAER DRIFT

@vrige finansielle omKkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfogrt resultat

Disponeret i alt

2021 2020
673.264 578.920
-209.171 -269.430

1.191.250 0
1.655.343 309.490
-35.494 -83.310
1.619.849 226.180
-356.367 -49.760
1.263.482 176.420
1.263.482 176.420
1.263.482 176.420
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

. Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

2021 2020
11.630.000 10.100.000
11.630.000 10.100.000
11.630.000 10.100.000

28.243 20.475
300.000 81.364
328.243 101.839
328.243 101.839

11.958.243 10.201.839
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Balance pr. 31. december

Note

4.
5.
6.
7.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsverdireguleringer

2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.827.474 1.563.993
EGENKAPITAL I ALT 2.877.474 1.613.993
Henszettelser til udskudt skat 932.771 613.446
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 932.771 613.446

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 3.387.030 3.595.387
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.387.030 3.595.387
Kortfristet andel af langfristet geeld 209.220 208.180
Kreditinstitutter i gvrigt 295.181 143.248
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 91.150 102.751
Geld til tilknyttede virksomheder 3.943.027 3.694.398
Selskabsskat 37.042 0
Anden geeld 185.348 230.436
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.760.968 4.379.013
GZLDSFORPLIGTELSERIALT 8.147.998 7.974.400
PASSIVER I ALT 11.958.243 10.201.839
Vesentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Zndring i anvendt regnskabspraksis

Ultimo

Egenkapital ultimo

2021 2020
50.000 50.000
50.000 50.000

1.563.992 89.407
1.263.482 176.420

0 1.298.166
2.827.474 1.563.993
2.877.474 1.613.993
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Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 195.440 260.260
Andre udgifter til social sikring 13.731 9.170
Personaleomkostninger i alt 209.171 269.430
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede 2 2

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlaegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2021 baseret pa en afkastprocent
6,0 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls.

Veardiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2021 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -869 og t.kr. 1.027.

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 2.559 efter 5 ar.

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets veasentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet
virksomhed.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 3.804, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 10.100.

6. Eventualposter

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Noter

7. Dagsveerdireguleringer
Dagsvardi 31. december 2021
Dagsveardiendringer indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsvardiniveauer

Niveau 1:

Investerings-
ejendomme

11.630.000
1.191.250
3

Vardiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes

direkte.

Niveau 2:

Veardiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pd antagelser,

som en normal markedsdeltager vil ggre sig i verdiansattelse af aktivet.
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 oQXtxs57Sjb0cedCvzEJMnlq8VJDVvCyIf8r7Kc2KCU=


 
gedTCSOQFdPaYX7monELXQsDxyywvtuwjCq5eNuZkePkUBo5Bb9G6PyGrt5h2fscMFCyHHgpUod5
GWe1gbj3x8vXwSTx99hCB4OfoBB6DSDn/fSyGv+Ft23oxUIuywv2T5ZbInYkZictMsm1MEqCdI+I
gWmfYUrx3Sa0A09u3J9949/WtFw3Ha8Yl3rUHbGtx/N/oRAwGmV6clyo7BdjBABrrH+dlwOTigoz
zI+64rvFb2Zmt4LOL8Ul4bj055QYzxzDkGHLXH8QeutzmTgmFrkfOAmKkDQ4z82qtc2L4ITKofZY
ZNiMgslmzll7LEbAm2HYnJYtxLaEDcnk78NS3Q==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  challenge -8786070932204823794
  hashsumB 94582bkrHYS247894851/SHA512/66DE833C5E093B3DF32D0B2BD56D17DF34472C6A1F6DE45FD4ED1EBC61569F38EE66B46B52DFCB5214331C5CA119D7A843B7560D081E6302C3B3EBB562D4266C
  hashsumC 2ae8a7PJrXT247894851/SHA512/627952AF4DD90401FC27DE3A7D78CAE6278E8AA3B1CB59F52849F05927EA6198326F204719AF76143ADCD1ADCC7A9A77DAEEF4551E492745AB4DD572EC1A8F73
  hashsumD f58fb8ZkUNQ247894851/SHA512/2F0F8636CE1233E042B52F966F9003F88B49B253C3D59C25C7CFA9EEE6218079D9E9666449738F00CE5A9892B82359233E36371021448A0D2D678CF4DE9A87C8
  hashsumE 59af4cPWHwQ247894851/SHA512/313D718A47D6D04BC8FFF38C8FABEFD97EF06983C75B6D522D2BAB3D9EFAAD58786445412ABB7A65CB58A798FCEE05A2E74457E445275BEE4EE8A735ABBF2C4D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxNjoyMjo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-25T09:17:02+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




