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Solbrinken 11 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 5. april - 31. december
2017 for Solbrinken 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5. april - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 5. marts 2018
Direktion

Jesper Jarlbaek
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Solbrinken 11 ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Solbrinken 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Solbrinken 11 ApS for regnskabsaret 5. april - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. marts 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172
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Solbrinken 11 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Solbrinken 11 ApS
Hambros Alle 23, 1.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 38 56 17 31
Regnskabsperiode: 5. april - 31. december 2017
Stiftet: 5. april 2017
Hjemsted: Gentofte

Direktion Jesper Jarlbaek

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Solbrinken 11 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje samt udleje fast ejendom samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 1.406.413, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.456.413.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Solbrinken 11 ApS

Resultatopggarelse 5. april - 31. december

Note 2017

kr.
Bruttofortjeneste 113.668
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.803.093
Resultat for finansielle poster 1.916.761
Finansielle omkostninger -26.971
Resultat for skat 1.889.790
Skat af arets resultat -483.377
Arets resultat 1.406.413
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.406.413

1.406.413
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Solbrinken 11 ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 6.195.093
Materielle anlagsaktiver 6.195.093
Anlaegsaktiver i alt 6.195.093
Likvide beholdninger 117.645
Omsaetningsaktiver i alt 117.645
Aktiver i alt 6.312.738

Baker Tilly




Solbrinken 11 ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000
Overfort resultat 1.406.413
Egenkapital 1.456.413
Henseaettelse til udskudt skat 396.680
Hensatte forpligtelser i alt 396.680
Geeld til realkreditinstitutter 4.000.000
Andre kreditinstitutter 171.999
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 4.171.999
Selskabsskat 86.697
Anden geeld 200.949
Kortfristede geeldsforpligtelser 287.646
Gaeldsforpligtelser i alt 4.459.645
Passiver i alt 6.312.738
Eventualposter m.v. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 5. april
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

Solbrinken 11 ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 0 50.000
0 1.406.413 1.406.413
50.000 1.406.413 1.456.413




Noter til arsrapporten

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 5. april

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 5. april
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Solbrinken 11 ApS

2017
kr.

1.803.093

1.803.093

1.803.093

Investerings-

ejendomme

kr.

4.392.000

4.392.000

0
1.803.093

1.803.093

6.195.093

Selskabet har i regnskabsaret 2017 erhvervet ejendommen beliggende pa Solbriken 11 i Rungsted.
Ejendommen er erhvervet pa tvangsauktion til t.kr. 4.392. Ejendommen males til dagsveerdi pa baggrund

af sammenlignelige ejendomme, til en m2-priser i intervallet kr. 27.000 - 33.900.
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Solbrinken 11 ApS

Noter til arsrapporten

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
5. april 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.000.000 0 4.000.000
Andre kreditinstitutter 0 171.999 0 0
0 4.171.999 0 4.000.000

4 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Earlbrook Holdings Ltd. A/S og heefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t.kr. 4.000, er der givet pant nom. t.kr. 4.000 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 6.195.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, t.kr. 172, er der givet pant nom. t.kr. 663 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 6.195.
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Solbrinken 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Solbrinken 11 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Baker Tilly
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Solbrinken 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebs omkostninger og indirekte omkostninger til
lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter fogrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a-
contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Baker Tilly 12
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Solbrinken 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /An-
dring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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