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HKN Boliger ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for HKN Boliger ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2022
- 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. marts 2024

Direktion

Henrik Munk Nielsen Kasper Munk Nielsen
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HKN Boliger ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HKN Boliger ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HKN Boliger ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 28. marts 2024

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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HKN Boliger ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

HKN Boliger ApS
Nordre Strandvej 44
8700 Horsens

CVR-nr.: 38555944

Stiftet: 3. april 2017
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Henrik Munk Nielsen

Kasper Munk Nielsen

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
S¢ndergade 4, 1.

8700 Horsens
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HKN Boliger ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af handverksvirksomhed og boligud-
lejning.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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HKN Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HKN Boliger ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af feer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjel-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, séafremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder ejendommenes huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter med fradrag af ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse mv.
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HKN Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer mv.
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskyd-
ning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debito-
rer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunk-
tet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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HKN Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 85 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller til-
leeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre verdis me-
tode som méalemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgen-
de regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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HKN Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, ka-
pitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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HKN Boliger ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiininiiniiecee. 707.136 569.895
PersonaleomKOStNINGEr .....ccoveeriiieniieeeiieeie et -8.471 -586.680
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ....cviriieniiiiciiciic e -42.509 -61.044
DRIFTSRESULTAT ........cceoiiiieieeeereeee e 656.156 -77.829
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. 92.635 301.336
Andre finansielle indt@gter ..........ccoceevvieeeiieriiiereeeeeeee 294.519 0
Andre finansielle omKOStNINGET .........cccevveevieriiiiiieieenieneene -104.520 -66.866
RESULTAT FOR SKAT ..ot 938.790 156.641
Skat af rets reSultat ........cceeveeeeierieieeeeeee e -173.125 31.244
ARETS RESULTAT ........coooooivvimoeeeeeeeeeeeeeeereeeeseeenee. 765.665 187.885
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode........... 92.635 301.336
OVETTBIt TESUILAL .ot e e e e eeeaes 673.030 -113.451
DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiieceeeeeeceeee 765.665 187.885
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HKN Boliger ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocueieriiiieiieiiieeiie ettt 1.994.406 3.335.100
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........c.ccoeceeeeeeenee. 24.798 106.289
Materielle anlaegsaktiver ................cccooeeeviiniiinnennieeniennene 2.019.204 3.441.389
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........cccccoceevuennenee. 433.971 341.336
Finansielle anlaegsaktiver .................ccccooeiviiiiiniiieecieenn. 433.971 341.336
ANLAEGSAKTIVER ..., 2.453.175 3.782.725
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccccceeenneen. 116.807 139.954
Selskabsskat ......cc.oiiiiiiiiiiiii e 37.856 20.392
Udskudt skatteaktiv.........cooverierviirniinnieneenienienieeecseeneee 0 6.538
Periodeafgraensningsposter.........coecueereerienienieenieeseeseeneene 0 9.375
Tilgodehavender .................cccccoiiiiiiiiieecie e 154.663 176.259
Likvide beholdninger ...............c.ccccooovviiiiiiiiiiieieeeee e 285.542 34.575
OMSATNINGSAKTIVER..........oooiiiiiieeeeee 440.205 210.834
AKTIVER ...t 2.893.380 3.993.559
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HKN Boliger ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital...........cocoeeriiiriiiiniieniieeieeeeeeee e 100.000 100.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
TNELOME ...ttt 393.971 301.336
OVerfart resultat .........ooceevieieenieniineeeeeee e 861.904 188.873
EGENKAPITAL ..ottt 1.355.875 590.209
Hensaettelse til udskudt skat ...........ccoceeiieiiiniiniinieeeene 9.680 0
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccccoccocviiinininnnn. 9.680 0
PrioritetsZ@Id ....cc.ooveieniiriiiiriccce e 932.355 1.992.520
DEPOSILA...ueieiieeiee ettt 56.410 38.410
Selskabsskat ......cc.eiiiiiiiiiiiiie e 156.907 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccccevvrnvirnnnnnnen. 1.145.672 2.030.930
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 15.599 67.537
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccveeveuveennenn. 30.000 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoveeriiniiinieeniennne. 201.236 147.769
Anden ZRIA ......ooeviiiiiie e 35.038 52.120
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............coceeueennenee. 100.280 1.074.994
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooeiiiiiiinennnnns 382.153 1.372.420
GZALDSFORPLIGTELSER .......ccccocioiiiininiininieicneaeen 1.527.825 3.403.350
PASSIVER ...ttt 2.893.380 3.993.559

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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HKN Boliger ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccocceeerveeercieeenieeniiieeieenieeene
Virksomhedskapital ultimo .................ccocovviniiiniiniennn,
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

MELOdE PIIMIO. .. .eeeiiuiiiieeiieteenite ettt ettt

Arets bevagelse, resultatdiSponering.........ccooceeveveeeriveeeveennne

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo ...

Overfgrt resultat, Primo.........cceceeveieeriieeeiieerieesiee e eeiee e
ATELS TESUILAL ..veiiiiieciie ettt

Overfort resultat ultimo.................cccooovvvviiiiiiiiiee,

EGENKAPITAL ...

Side 14
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HKN Boliger ApS

NOTER
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger

Antal personer beske@ftiget.........ccocerveriiiniiinieniiiiieeeeee 1 1
LANNINGET ...coviiiiiiiiiii ettt 0 548.751
Andre omkostninger til social SiKring ..........ccoeceeevieenieeennenn. 8.471 37.929
Personaleomkostningerialt................ccocevviinviinieeninnnnnn, 8.471 586.680
Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsg®ld .........ccocceeuennen. 2.060.057 947.954 15.599 883.530
Deposita.......cccceeceereeneenneennen. 38.410 56.410 0 0
Selskabsskat .......ccccceeeecuennene 0 156.907 0 0

2.098.467 1.161.271 15.599 883.530

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Leasing
Selskabet har indgéet to leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig ydelse pa ca. 125 t.kr. Leasing-
kontrakten har en restlgbetid pa 58 méaneder og en samlet restleasingydelse ved udlgb pa ca. 50 t.kr.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 948 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2023 udggr 1.994 tkr.
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