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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ditlev Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, den 17. januar 2020

Direktion:

Seren Peter Ditlevsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ditlev Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ditlev Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Skive, den 17. januar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciiieiiieiiiiiieiieeeeeeenenens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT. ..ottt

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver.........ccccevveeeneenn...
Andre finansielle omkostninger........c.ccoeeviiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

RESULTAT FOR SKAT ..ottt iiiiieeeeeeennnnnns
SKat af Arets resULtAt ....vie ittt eeeeeeeeeeeneeneaneineeneenens

ARETS RESULTAT ...cvuniiiieiinieiieeiieeeineerineenieeenneennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019
kr.

24.649

79.196

103.845

59.576

-36.768

126.653

2 -19.457

107.196

107.196

107.196

2018
kr.

17.104
0
17.104
121.068
-44.515
93.657
-906

92.751

92.751

92.751
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
InvesteringsejendomMme......oovieiiiiiieeeieeeeeeeeneeeneeanenns

Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens

ANndre Vaerdipapirer . ..ee e ee e et eei e e et e et eeeeanean
Finansielle anlaagsaktiver...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........c..ccc.e.e.....
Tilgodehavender..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e eeieeneees

Likvide beholdninger...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
OMSZETNINGSAKTIVER .....titiitiitiiiiiiiiienennennennennennenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital...o.veeeeeereieieieiiiiei e er e e e eaneas
OVerfart OVErskUd......ceveeiiiiieiiiiiiiiieiiiiieeeeeenneneeenns

EGENKAPITAL. . .ueitiiiiiiiii ittt eeiii e eeeiinneeeeeeannns
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoeeveeeniiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER. ...ccuvuvriiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnns

Geaeld til realkreditinstitutter.......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiinin..
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve..........ccccceene......
Langfristede geeldsforpligtelser.........c.coovviiiiiiiiiiiinnnnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cccvvvieiiieiiiiniinnnnnn...
Selskabsskat.,.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Periodeafgransningsposter....cc.eereeereerieieneeeneenneenneeeneennens
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cccviiiiiiiiiiiiiiiniiiiinieans

PASSIVER. ..ottt

2019
kr.

Note
0
3 0

1.979.987
4 1.979.987

1.979.987

5.800
5.800

2.449
8.249

1.988.236

100.000
706.080

5 806.080
0

0

0

1.020.000

6 1.020.000
6 0
154.156

8.000

0

162.156
1.182.156

1.988.236

2018
kr.

1.500.000
1.500.000

1.185.318
1.185.318

2.685.318

0
0

26.261

26.261

2.711.579

100.000
598.884

698.884
136.713
136.713
780.293
1.020.000
1.800.293
27.799
528

40.475
6.887
75.689
1.875.982

2.711.579
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NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2018: 0)
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 156.156
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.............ccccevvvnvnenen.n. 14
Regulering af udskudt skat........ccooevvieiiiiiiiiiiiiiiniinneennen. -136.713
19.457

Materielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. Januar 2019....cc.eiiitiiitiii e iei et eeneeeneeaneeaneeeneeaneaanens
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivniNger.........ccveeuiniiiiiiiiieeeieieenenenes,
Opskrivninger 31. december 2019........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceens
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........cccovviiviiiiiiiiiiiiiinnan..

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1...............

Finansielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. JANUAr 2019 .. . .eineiiiiiitiet et eeteeteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneennenns
B I £ U T PPt
Kostpris 31. december 2019.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Opskrivninger 1. Januar 2019....cc.eiiitiiitiii e eei et eeneeeneeeeeeneeaneeaneaanens
Arets OPSKIIVIINGET ©.ovniieiiiiiie e e e e e e aeanes
Opskrivninger 31. december 2019........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........cccovviiviiiiiiiiiiiiiiinnan..

2018 Note
kr.

528
193
185

906

Investerings-
ejendomme

854.110
-854.110
0

645.890
-645.890
0

0

Andre
veerdipapirer

1.095.000
780.000
1.875.000

90.318
14.669
104.987

1.979.987
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019.......c.ceevvvennennenn.
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. december 2019.................

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2019

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 0
Konvertible og udbyttegivende

geeldsbreve.......ccccevvviiinenn..n. 1.020.000

1.020.000

Overfort

Anpartskapital overskud
............. 100.000 598.884
............. 107.196
............. 100.000 706.080
Afdrag Restgeeld 31/12 2018
naste ar efter 5 ar geeld i alt

0 0 808.092

0 0 1.020.000

0 0 1.828.092

| alt

698.884
107.196

806.080

Kortfristet
del primo

27.799
0

27.799

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ditlev Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke associerede virksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



