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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K36C
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 9. juli 2024

Direktion

Kim Frank Andersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

K36C ApS
C/O Andersen Erhverv Ejendomsadm. ApS
Skovlytoften 9A, st.

2840 Holte
CVR-nr. 38551213
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kim Frank Andersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed inden for erhvervelse og udlejning af fast ejendom og
anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 24,5 mio. kr.
Afkastkravene er fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav, og en foregelse af
afkastkravet med 1 gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 1,5 mio. kr. mens
en reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil gge den samlede dagsvaerdi med 1,7 mio.
kr., jevnfer omtale heraf i note 1.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og skonomiske udvikling er som forventet.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K36C ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Ejendomme indregnes og maéles som investeringsejendomme til dagsveerdi. Tidligere er ejendomme
indregnet til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Den akkumulerede virkning af ovenstidende aendringer udger en foregelse af resultatet for 2022 med t.kr.
54. Balancesummen for 2022 er foreget med tkr. 14.635, mens egenkapitalen pr. 31/12 2022 foreges
med t.kr. 11.396.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende ejendomme samt eksterne
omkostninger

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer og leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter K36C ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.544.494 -58.928
Ovrige finansielle omkostninger 0 -17.386
Resultat for skat 1.544.494 -76.314
Skat af arets resultat -319.546 0
Arets resultat 1.224.948 -76.314
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.224.948 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -76.314
Disponeret i alt 1.224.948 -76.314
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 24.500.000 24.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.500.000 24.500.000
Anlaegsaktiver i alt 24.500.000 24.500.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.809 31.809
Tilgodehavende selskabsskat 260.454 9.380
Andre tilgodehavender 4.895 172.384
Tilgodehavender i alt 297.158 213.573
Likvide beholdninger 1.646.346 285.875
Oms=tningsaktiver i alt 1.943.504 499.448
Aktiver i alt 26.443.504 24.999.448
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfort resultat 20.469.240 19.244.292
Egenkapital i alt 20.520.240 19.295.292
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.238.591 3.238.591
Hensatte forpligtelser i alt 3.238.591 3.238.591
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 528.870 528.870
Anden geeld 2.155.803 1.936.695
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.684.673 2.465.565
Gealdsforpligtelser i alt 2.684.673 2.465.565
Passiver i alt 26.443.504 24.999.448
2 Eventualposter
K36C ApS - Arsrapport for 2023 10



Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 9.865.095 9.865.095
Kostpris 31. december 2023 9.865.095 9.865.095
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2023 14.634.905 14.634.905
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 14.634.905 14.634.905
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 24.500.000 24.500.000

Selskabets investeringsejendomme er lagerejendomme pa i alt 2.723 m2 beliggende i
Storkebenhavn. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved opgerelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af
ejendomme med en forventet tomgang. Forventede drifts-, administrations og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt
leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet udger 7% pr. 31/12 2023

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 1,5 mio kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 20,5 mio kr.
til 19,3 mio.kr.
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Noter

2. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med K36C Holding ApS, CVR-nr. 40 80 83 45,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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