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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20. august 2020

Direktion

Mads Dahl
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-
ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 20. august 2020

Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 48 11 60

Tom Picano
Registreret revisor FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger

Selskabet Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS
Klokkestøbergade 17
9000  Aalborg

CVR-nr.: 38 55 02 09

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Alborg

Direktion Mads Dahl, direktør

Revision Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og administrere udlejningsejendommen Klokkestøbergade 17, 9000 Aalborg.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 129.306, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.527.033.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes et pænt overskud for året 2020, med lidt mindre omkostninger til driften.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger til investeringsejendommen
med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra husleje m.v., indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter bl.a. ejendomsskatter, forsikring, renovation
vedligeholdelse, administration m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift , reklame, administration,
lokaler, omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter diverse udgifter tilskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
område hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekotnrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforretningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med
fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten Værdiregulering af
investeringsejendomme. Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på
investeringsejendomme.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 233.919 362.077

Personaleomkostninger 1 -1.108 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 232.811 362.077

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 232.811 362.077

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 800.972

Resultat før finansielle poster 232.811 1.163.049

Finansielle indtægter 2 22.000 0
Finansielle omkostninger 3 -233.498 -173.651

Resultat før skat 21.313 989.398

Skat af årets resultat 4 107.993 -217.832

Årets resultat 129.306 771.566

Overført resultat 129.306 771.566

129.306 771.566
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 11.349.264 11.267.638

Materielle anlægsaktiver 5 11.349.264 11.267.638

Tilgodehavender i associerede virksomheder 1.772.000 150.000

Finansielle anlægsaktiver 1.772.000 150.000

Anlægsaktiver i alt 13.121.264 11.417.638

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.750 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 47.170 34.496

Tilgodehavender 51.920 34.496

Likvide beholdninger 9.216 84.617

Omsætningsaktiver i alt 61.136 119.113

Aktiver i alt 13.182.400 11.536.751
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overført resultat 1.927.033 1.797.727

Egenkapital 6 2.527.033 2.397.727

Hensættelse til udskudt skat 7 386.582 472.905

Hensatte forpligtelser i alt 386.582 472.905

Prioritetsgæld 6.299.564 4.786.801
Andre kreditinstitutter 1.560.000 1.560.000

Langfristede gældsforpligtelser 8 7.859.564 6.346.801

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 340.000 259.878
Leverandører af varer og tjenesteydelser 168.155 16.112
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.734.976 1.848.492
Anden gæld 8.829 24.470
Deposita 157.261 170.366

Kortfristede gældsforpligtelser 2.409.221 2.319.318

Gældsforpligtelser i alt 10.268.785 8.666.119

Passiver i alt 13.182.400 11.536.751

Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Nærtstående parter og ejerforhold 11
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Noter til årsrapporten

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 1.108 0

1.108 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra associerede virksomheder 22.000 0

22.000 0

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 71.480 0
Andre finansielle omkostninger 162.018 173.651

233.498 173.651

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -21.670 15.224
Årets udskudte skat -86.323 202.608

-107.993 217.832
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Noter til årsrapporten

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringseje
ndomme

Kostpris 1. januar 2019 9.358.012
Låneomkostninger og kurstab 81.626

Kostpris 31. december 2019 9.439.638

Opskrivninger 1. januar 2019 1.909.626

Opskrivninger 31. december 2019 1.909.626

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 11.349.264

6 Egenkapital
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 1.797.727 2.397.727
Årets resultat 0 129.306 129.306
Egenkapital 31. december 2019 600.000 1.927.033 2.527.033

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 600.000 1.026.161 1.626.161
Årets resultat 0 771.566 771.566
Egenkapital 31. december 2018 600.000 1.797.727 2.397.727
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Noter til årsrapporten

7 Hensættelse til udskudt skat
Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2019 386.582 472.905

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2019 386.582 472.905

Materielle anlægsaktiver 1.757.370 2.149.566

386.582 472.905

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december
2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Prioritetsgæld 5.046.679 6.639.564 340.000 4.950.400
Andre kreditinstitutter 1.560.000 1.560.000 0 0

6.606.679 8.199.564 340.000 4.950.400

9 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JME Gruppen A/S (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2012 eller senere.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for lån i kreditforening og bank
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Noter til årsrapporten

11 Nærtstående parter og ejerforhold
Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

JME Gruppen A/S
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.



Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aalborg, den 20. august 2020



Direktion



Mads Dahl
direktør



Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.



1



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



fb
9
8
5
e
3
a
rq



K
2
4
0
4
0
0



9
4



6











Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-
ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aalborg, den 20. august 2020



Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 48 11 60



Tom Picano
Registreret revisor FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger



Selskabet Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS
Klokkestøbergade 17
9000  Aalborg



CVR-nr.: 38 55 02 09



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019



Hjemsted: Alborg



Direktion Mads Dahl, direktør



Revision Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og administrere udlejningsejendommen Klokkestøbergade 17, 9000 Aalborg.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 129.306, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.527.033.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.



Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes et pænt overskud for året 2020, med lidt mindre omkostninger til driften.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Klokkestøbergade 17, Aalborg ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger til investeringsejendommen
med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Indtægter fra husleje m.v., indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter bl.a. ejendomsskatter, forsikring, renovation
vedligeholdelse, administration m.m.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift , reklame, administration,
lokaler, omkostninger mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter diverse udgifter tilskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme og tilhørende gæld.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
område hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekotnrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis



Nettoforretningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med
fradrag af deposita.



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten Værdiregulering af
investeringsejendomme. Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på
investeringsejendomme.



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 233.919 362.077



Personaleomkostninger 1 -1.108 0



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 232.811 362.077



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 232.811 362.077



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 800.972



Resultat før finansielle poster 232.811 1.163.049



Finansielle indtægter 2 22.000 0
Finansielle omkostninger 3 -233.498 -173.651



Resultat før skat 21.313 989.398



Skat af årets resultat 4 107.993 -217.832



Årets resultat 129.306 771.566



Overført resultat 129.306 771.566



129.306 771.566



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



fb
9
8
5
e
3
a
rq



K
2
4
0
4
0
0



9
4



6











Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 11.349.264 11.267.638



Materielle anlægsaktiver 5 11.349.264 11.267.638



Tilgodehavender i associerede virksomheder 1.772.000 150.000



Finansielle anlægsaktiver 1.772.000 150.000



Anlægsaktiver i alt 13.121.264 11.417.638



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.750 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 47.170 34.496



Tilgodehavender 51.920 34.496



Likvide beholdninger 9.216 84.617



Omsætningsaktiver i alt 61.136 119.113



Aktiver i alt 13.182.400 11.536.751
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Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overført resultat 1.927.033 1.797.727



Egenkapital 6 2.527.033 2.397.727



Hensættelse til udskudt skat 7 386.582 472.905



Hensatte forpligtelser i alt 386.582 472.905



Prioritetsgæld 6.299.564 4.786.801
Andre kreditinstitutter 1.560.000 1.560.000



Langfristede gældsforpligtelser 8 7.859.564 6.346.801



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 340.000 259.878
Leverandører af varer og tjenesteydelser 168.155 16.112
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.734.976 1.848.492
Anden gæld 8.829 24.470
Deposita 157.261 170.366



Kortfristede gældsforpligtelser 2.409.221 2.319.318



Gældsforpligtelser i alt 10.268.785 8.666.119



Passiver i alt 13.182.400 11.536.751



Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Nærtstående parter og ejerforhold 11
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Noter til årsrapporten



2019
kr.



2018
kr.



1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 1.108 0



1.108 0



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra associerede virksomheder 22.000 0



22.000 0



3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 71.480 0
Andre finansielle omkostninger 162.018 173.651



233.498 173.651



4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -21.670 15.224
Årets udskudte skat -86.323 202.608



-107.993 217.832
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Noter til årsrapporten



5 Materielle anlægsaktiver
Investeringseje
ndomme



Kostpris 1. januar 2019 9.358.012
Låneomkostninger og kurstab 81.626



Kostpris 31. december 2019 9.439.638



Opskrivninger 1. januar 2019 1.909.626



Opskrivninger 31. december 2019 1.909.626



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0



Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 11.349.264



6 Egenkapital
Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 600.000 1.797.727 2.397.727
Årets resultat 0 129.306 129.306
Egenkapital 31. december 2019 600.000 1.927.033 2.527.033



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2018 600.000 1.026.161 1.626.161
Årets resultat 0 771.566 771.566
Egenkapital 31. december 2018 600.000 1.797.727 2.397.727
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Noter til årsrapporten



7 Hensættelse til udskudt skat
Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2019 386.582 472.905



Hensættelse til udskudt skat 31. december 2019 386.582 472.905



Materielle anlægsaktiver 1.757.370 2.149.566



386.582 472.905



8 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december
2019



Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Prioritetsgæld 5.046.679 6.639.564 340.000 4.950.400
Andre kreditinstitutter 1.560.000 1.560.000 0 0



6.606.679 8.199.564 340.000 4.950.400



9 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JME Gruppen A/S (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2012 eller senere.



10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for lån i kreditforening og bank
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Noter til årsrapporten



11 Nærtstående parter og ejerforhold
Ejerforhold



Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:



JME Gruppen A/S
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